HabitaJovem - Regulamento para atribuicao de apoio no ambito da
aquisicao e recuperacao de habitagao propria para jovens e jovens casais.

Preambulo

Considerando que nos estudos demograficos existentes, nomeadamente os Censos, se tem
verificado uma diminui¢cdo da populagdo residente no territério do Concelho de Redondo nas
ultimas décadas e que os mesmos indicam um envelhecimento da populagdao e uma baixa taxa
de natalidade;

Considerando que os Jovens e os Idosos sdo franjas da sociedade muito vulnerdveis, e importa
reforcar medidas que promovam a fixacdao de populagdo jovem, pois esse é um factor indutor
de uma maior coesao social, atendendo ao facto de promover a proximidade fisica entre os mais
idosos e os seus descendentes familiares;

Considerando que nas politicas do municipio devem estar subjacentes estratégias de
desenvolvimento, onde se preveja uma aplicacdo de medidas de combate a desertificacdo
humana e ao envelhecimento populacional;

Considerando que, numa sociedade que se pretende solidaria e onde a habita¢do representa
uma condicdo imprescindivel na melhoria da qualidade de vida das pessoas, a Cdmara Municipal
ndo pode ficar alheia a tais dificuldades e deve, de acordo com as suas atribuicdes, intervir nesta
area;

Considerando ainda que se verifica a degradacdao de muitos fogos nos aglomerados urbanos do
concelho, e que os mesmos representam um patriménio urbanistico reconhecido e cuja
reabilitacdo urge promover.

CAPITULO |

Generalidades

Artigo 1.2
Lei habilitante

O presente regulamento tem o respectivo suporte legal na alinea k) do n2 1 do artigo 332 do
Anexo a Lei n? 75/2013, de 12 de Setembro e n2 6 do art. 452 do Estatuto dos Beneficios Fiscais,
aprovado pelo Decreto-Lei n2 215/89, de 1 de Julho (alterado).

Artigo 2.2
DefinigGes

Deverdao considerar-se, relativamente a reconstrugdao, conserva¢do e beneficiagdo ou
recuperacao, as definicdes constantes no RJUE (Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo) e
no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Concelho de Redondo.
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Artigo 3.2
Ambito

1 — Este Regulamento destina-se a estabelecer as regras de concessao de apoios, aos jovens
residentes na circunscricdo municipal e/ou a jovens que pretendam fixar-se no concelho de
Redondo, nas seguintes areas de intervencdo: Aquisicdo, Reconstrucdo e/ou Reabilitacdo de
Habitacdo Prépria Permanente;

2 — Excluem-se as situacdes abrangidas por Programas de Apoio do Estado, para estes mesmos
fins.

Artigo 4.2
Falsas declaragoes

Sempre que se comprove que um requerente preste falsas declara¢des, tendo por fim obter
algum dos beneficios a que se refere o presente diploma, e o venha a obter, ficara sujeito, para
além do respetivo procedimento criminal, a devolver os montantes recebidos acrescidos dos
correspondentes juros legais, para dividas a administracdo publica.

Artigo 5.2
Candidaturas

As candidaturas serdo, obrigatoriamente, apresentadas em requerimento tipo, a obter junto da
Camara Municipal ou no seu sitio na internet.

Artigo 6.2
Requerimentos

1 — Of(s) requerimento(s) devem respeitar as exigéncias dos modelos tipo, a fornecer pela
Camara Municipal.

2 — O(s) requerimento(s) a que se refere o nimero anterior deverdo conter:

a) O nome do(s) requerente(s);

b) O(s) nimero(s) de identificagdo fiscal;

c) O(s) numero(s) e data(s) de emissdo do(s) bilhete(s) de identidade ou Cartdo do Cidadao;
d) A residéncia atual do(s) requerente(s);

e) O objeto da candidatura.

f) Certiddo da Autoridade Tributaria e Aduaneira relativa a titularidade de imdveis de cada um
dos membros do agregado familiar;

g) Atestado de Residéncia, emitido pela respetiva Junta de Freguesia sobre a composi¢do do
agregado familiar;

h) Cépia da Declaracao de IRS do agregado familiar ou individual, do ano anterior ao do pedido;
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i) Certiddo da Seguranca Social comprovativa da situacdo contributiva regularizada;

j) Certiddo da Autoridade Tributdria e Aduaneira comprovativa da situacdo tributdria
regularizada;

k) Nota de liquidagdo do IRS do ano anterior ao da candidatura;

Artigo 7.2
Apreciacao das candidaturas

1 — As candidaturas serdo apreciadas e validadas pelos técnicos da Camara Municipal num
prazo maximo de 30 dias.

2 — As candidaturas validadas serdo objeto de deliberagdo na 1.2 reunido do 6rgdo executivo
gue ocorrer ap0s a validagao.

Artigo 8.2
Decisao

As candidaturas validadas no ambito do artigo anterior sdo apreciadas, rejeitadas ou aprovadas
pelo érgdo Camara Municipal que detera a competéncia exclusiva decisdria, estando vedadas
gualquer delegacdo de competéncias sobre esta matéria.

Artigo 9.2
Condigdes de acesso

1 — Podem solicitar o apoio consignado no presente regulamento, os individuos maiores de
idade, com idade igual ou inferior a 40 anos ou os agregados familiares jovens cuja média de
idades ndo ultrapasse os 40 anos, residentes ou ndo no Municipio de Redondo;

2 — O calculo da média de idades aplica-se apenas ao casal, excluindo-se qualquer outro
elemento do agregado familiar;

3 — 0 acesso ao apoio depende ainda da verificagcdo das seguintes condigdes:

a) A habitagdo objeto da Aquisi¢do e Obras a apoiar deve ser propriedade exclusiva de um ou de
ambos os membros candidatos;

b) Nenhum dos candidatos pode ser proprietario de outro prédio destinado a habitagdo ou
receber rendimentos decorrentes da propriedade de quaisquer bens imdveis, ao que devem
juntar certiddao comprovativa, emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira;

c) O imdvel sera para habitagdo propria permanente por um prazo minimo de 10 anos.

d) Inexisténcia de quaisquer dividas ao municipio em nome do requerente, do seu agregado
familiar ou referentes ao imdvel onde reside, sem acordo de regularizagcdo ou quando o mesmo
nao esteja a ser cumprido. Excetuam-se as situagdes em que a divida existente se encontre
assumida por outrem;
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e) A apresentacdo de candidatura aos apoios constantes deste diploma pressupde o
consentimento do requerente para o tratamento de dados fornecidos ou a apurar no ambito da
mesma.

Artigo 10.2
Instrucao das candidaturas

1 — Para além dos elementos referidos no artigo 6.2, as candidaturas ao apoio previsto no
presente regulamento sdo apresentadas junto da Camara Municipal e instruidas com os
seguintes elementos:

a) Meios de prova necessdrios a verificacdo das condi¢Oes indicadas no n.2 3 do artigo 9.9,
constituindo, para o efeito, meio preferencial de prova a certiddo atualizada da descri¢ao predial
da habitagdo e inscricdes em vigor;

b) Planta de localizacdo e identificacdo da habitacdo, a ser requerida nos servicos competentes
da Camara Municipal;

c) 3 orcamentos das obras a efetuar de que conste, designadamente, o prego proposto, a
descricdo dos trabalhos e o respetivo prazo de execucdo;

d) Declaragdo, sob compromisso de honra, sobre a veracidade dos elementos constantes do
requerimento e dos documentos entregues na Camara Municipal;

e) Contrato de promessa de compra e venda se aplicavel;
f) Caderneta Predial do Imével;

2 — Os documentos fornecidos pelos servicos competentes da Camara Municipal no ambito
deste Regulamento, beneficiardao de isengdo das taxas municipais.

Artigo 11.2
Efeitos da aprovagao das candidaturas

1 — Logo que o interessado seja notificado da aprovagao da candidatura, deverda entregar, no
prazo maximo de 180 dias, nos servicos municipais, o projeto de arquitetura das obras de
reconstrucdo e reabilitacdo.

2 — Em todas as obras a Camara Municipal nomeara um técnico responsavel pelo
acompanhamento do processo.

3 — Pode ainda a Camara Municipal, a requerimento fundamentado dos candidatos, a
apresentar em momento prévio ao do respetivo termo do prazo, conceder prorrogac¢do do prazo
a que se refere o n.2 1 do presente artigo.

CAPITULO II

Apoios
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Artigo 12.2
Elegibilidade dos apoios

1 — Sao consideradas elegiveis para este apoio, as iniciativas de aquisicdo, reabilitacdo e
reconstrucdo de imdveis no Concelho de Redondo, que se encontrem devolutos ou sem
condicbes de habitabilidade, a atestar pelos servicos municipais, nomeadamente os prédios
degradados que tenham sido objeto de intimagdo para execugdo de obras de conservac¢do ou
reabilitacdo, necessarias a corre¢do de mas condi¢cdes de seguranca ou de salubridade ou a
melhoria do arranjo estético, bem como os prédios alvos de notificacdo para efeitos de
majoracao do Imposto Municipal sobre Imdveis.

2 — Sao elegiveis ao abrigo dos apoios atribuidos pelo presente regulamento todos os iméveis,
nas condic¢des descritas a alinea anterior, que cumpram cumulativamente os seguintes
requisitos:

a) Sejam prédios urbanos ou frac¢Ges auténomas destinadas a habitacdo prdpria
permanente;

b) Sejam prédios urbanos ou frac¢gdes autdonomas concluidas ha mais de 30 anos e se
encontrem localizados nos perimetros urbanos de todos os Aglomerados Habitacionais do
Concelho;

c) Em consequéncia da intervencdo de reabilitacdo o estado de conservacdo dos iméveis
urbanos ou fracgbes autdbnomas tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto-Lei n? 266-B/2012, de 31 de dezembro e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o art. 302 do Decreto-
Lei n? 118/2013, de 20 de Agosto, alterado pelo Decreto-Lei n2 194/2015, de 14 de Setembro,
sem prejuizo do disposto no art. 62 do Decreto-Lei n2 53/2014, de 8 de Abril, alterado pelo
Decreto-Lei n? 194/2015, de 14 de Setembro.

Artigo 13.2
Regras de concessao do apoio

1 — O apoio reveste-se sobre a forma de Isen¢do de Taxas Urbanisticas, Reducdo ou Isencdo do
Imposto Municipal sobre TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT) e Isengdo Imposto Municipal
sobre Imdveis (IMI) nos seguintes moldes:

a) Isencdo de Taxas Urbanisticas;
b) Imposto Municipal sobre TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT)

e Isengdo de 100% do valor de IMT a pagar relativo a transmissdes onerosas de
imdveis até ao montante de 50.000 € (na definicdo deste critério aplica-se o
maior dos seguintes valores: Valor patrimonial do imdvel constante da
caderneta predial, ou preco de compra e venda).

e Redugdo de 50% do valor de IMT a pagar relativo a transmissdes onerosas de
imodveis entre 50.001 € e 100.000 € (na definicdo deste critério aplica-se o maior
dos seguintes valores: Valor patrimonial do imdvel constante da caderneta
predial, ou preco de compra e venda).

e Redugdo de 25% do valor de IMT a pagar relativo a transmissdes onerosas de
imoéveis de valor igual ou superior a 100.001 € (na definicdo deste critério aplica-
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se 0 maior dos seguintes valores: Valor patrimonial do imével constante da
caderneta predial, ou prego de compra e venda).

c) lIsengdo do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) por um periodo de 5 anos. Caso os
requerentes das candidaturas sejam, nos termos da legislacdo em vigor, beneficidrios
da isenc¢do do IMI, o apoio concedido ao abrigo do presente regulamento atribui-lhes a
isencdo por um periodo adicional de 5 anos apds o termino da isencao a que legalmente
tenham direito. E da responsabilidade do beneficidrio requerer formalmente, e por
escrito, o periodo de isen¢do adicional.

2 — Para efeitos de Isen¢do do IMI, o prazo conta-se do ano, inclusive, da conclusdo das obras
de reabilitagado.

Artigo 14.2
Execugdo das obras e caducidade

1 — As obras devem cumprir as regras constantes do Decreto-Lei n2 53/2014, de 8 de Abril, do
RJUE (Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo) e do Regulamento Municipal de Urbanizacdo
e Edificagdo.

2 — As obras devem ser iniciadas no prazo maximo de 12 meses a contar da data de notificacdo
da atribuicdo dos apoios e ser concluidas no prazo de 24 meses a contar da data de inicio da
execucdo dos trabalhos.

3 — Para além das situagdes referidas nos numeros 1 e 2 do presente artigo, os apoios atribuidos
caducam ainda por incumprimento por parte dos candidatos do disposto no n.2 1 do artigo 11.2
do presente regulamento, salvo se informarem, por escrito, a Camara Municipal, em momento
prévio ao do respetivo termo do prazo.

4 — Nos casos de caducidade do apoio atribuido pela Camara Municipal no ambito da aplicagdo
do disposto nos pontos 1 e 2 do presente artigo ha lugar a restituicdo de eventuais apoios ja
atribuidos, acrescido dos respetivos juros de mora, bem como ao ressarcimento das despesas
suportadas pela Camara Municipal no ambito do presente regulamento.

5 — As obras a apoiar devem conter, sempre que tecnicamente seja possivel, uma intervencdo
no exterior, designadamente, fachadas e beirados, contemplando a pintura.

Artigo 15.2
Fim das habitag¢Ges

1 — As habitagdes cuja aquisicao, reconstrugdo, beneficiagdo ou recuperagao, tenham sido
apoiadas ao abrigo do presente Regulamento destinam-se obrigatoriamente a habitagdo prdpria
permanente dos proprietarios e do respetivo agregado familiar.

2 — A utilizacdo da habitacdo para fim diferente do previsto no nimero anterior determina o
pagamento do valor do apoio atribuido, acrescido dos respetivos juros de mora, desde que ndo
hajam decorrido, pelo menos 10 anos, apds a sua atribuicdo. Em casos excepcionais e
devidamente fundamentados, podera a cdmara municipal deliberar ndo proceder a cobranca
dos juros de mora.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as transmissées por morte de um dos
membros do casal.
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Artigo 16.2
Residéncia

Com a atribuicdo destes apoios, ficam os beneficidrios obrigados a apresentar na Camara
Municipal, anualmente, até 31 de dezembro, sob pena de devoluc¢do do valor do apoio atribuido,
acrescido dos respetivos juros de mora, os seguintes documentos:

a) Atestado de residéncia emitido pela respetiva Junta de Freguesia;

b) Documento comprovativo da efetividade do domicilio Fiscal no prédio objeto da intervengao,
enqguanto primeira habitacdo dos beneficiarios pelo apoio.

Artigo 17.2
Omissoes

As omissdes a este Regulamento serdo resolvidas pela Cdmara Municipal de Redondo apds
fundamentacdo técnica dos servicos Municipais.

Artigo 18.2
Disposig¢oes finais

O presente regulamento aplica-se as situa¢des de aquisi¢do, reconstrucdo (com ou sem
ampliacdo), e recuperagdo de habitagdo prépria permanente que ocorram apds a sua entrada
em vigor.

Artigo 19.2
Entrada em Vigor

O Presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacdo em Didrio da Republica.
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