Resolucao do Conselho de Ministros n.° 54/95
D.R. 1* Série B, n° 132, de 7 de Junho de 1995

A Assembleia Municipal do Redondo aprovou, em 24 de Fevereiro de 1995, o seu Plano

Diretor Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a respetiva Camara Municipal iniciou o processo de
ratificacdo daquele instrumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do artigo 16.°do

Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Diretor Municipal do Redondo foi objeto de parecer favoravel da comissdo

técnica que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboracdo daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no relatorio final daquela comissao, subscrito

por todos os representantes dos servigos da administragdo central que a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo, com a redagdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n. ° 211/92, de 8 Outubro,

designadamente no que se refere ao inquérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano Diretor Municipal do Redondo com as
demais disposic¢des legais e regulamentares em vigor, com excecdo do disposto no artigo
28.°¢no n.° 1.1 do artigo 32.°do Regulamento, dado que, ao exigirem cedéncias de area a
titulo gratuito, violam o disposto no artigo 68.°do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de
Novembro, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n. ° 250/94, de 15 de Outubro.

Por outro lado, ¢ de salientar que as atividades previstas no n.° 7 do artigo 10.°do
Regulamento carecem ndo de «parecer prévio da Camara Municipaly, como ai vem

referido, mas de licenciamento da respetiva cdmara, quando tal seja exigido por lei.

Deve também referir-se que os planos municipais de ordenamento do territorio referidos
na alinea e) do artigo 22.°, carecem de ratificagdo sempre que alterem o disposto no

presente Plano Diretor Municipal.

De referir igualmente que as figuras de «estudos de conjunto», «arranjos urbanisticos» ou
«estudos preliminares» ndo sdo consideradas pela legislagdo em vigor como instrumentos

de planeamento.



Assim, devem aquelas figuras ser reconduzidas aos instrumentos previstos na lei,
designadamente a planos de urbanizagio ou a planos de pormenor, para que possam ser

vinculativas quer para as entidades publicas quer para as privadas.

Na aplicacdo pratica do Plano ha ainda a observar as serviddes e restricdes de utilidade
publica constantes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo seja publicada,

constitui elemento fundamental do Plano.

Para além daquelas serviddes e restricdes, deve observar -s e a serviddo radioelétrica
relativa ao feixe hertziano Evora-Redondo, instituida pelo despacho conjunto dos
Ministros das Financas e das Obras Publicas, Transportes e Comunicagdes de 20 de

Janeiro de 1993, publicado no Diario da Republica, n.° 57, de 9 de Margo de 1993.

Verifica-se ainda que algumas areas do municipio do Redondo se encontram incluidas
no aproveitamento hidroagricola da Vigia, o que as sujeita as restri¢des decorrentes do
regime da Reserva Agricola Nacional, bem como as que decorrem dos Decretos -Leis n.%s
269/82, de 10 de Junho, e 69/92, de 27 de Abril, e dos Decretos Regulamentares n.’s
84/82, de 4 de Novembro, € 2/93, de 3 de Fevereiro.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e ainda os Decretos -Leis n.°s 445/91, de 20 de
Novembro, € 250/94, de 15 de Outubro:

Assim:
Nos termos da alinea g) do artigo 202.°da Constitui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1. Ratificar o Plano Diretor Municipal do Redondo;

2. Excluir de ratificagdo o artigo 28° e o n.° 1.1 do artigo 32° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 4 de Maio de 1995. O Primeiro -Ministro, Anibal

Antoénio

Cavaco Silva.



Regulamento do Plano Diretor Municipal do Redondo
TITULO I
Disposicdes gerais
Artigo 1. °
Ambito territorial

E abrangida pelo Plano Diretor Municipal do Redondo, adiante designado por PDM
Redondo, e regida pelo presente Regulamento toda a area do territorio do concelho do

Redondo, com os limites expressos na planta de ordenamento, a escala de 1:25 000.
Artigo 2. °
Ambito de aplica¢iao

1. O presente Regulamento e as plantas que graficamente o traduzem estabelecem as
principais regras a que deve obedecer a ocupacao, uso e transformagao do solo na area

abrangida pelo PDM Redondo.

2. LA Albufeira de Aguas Piblicas da Vigia e respetiva faixa de protecdo estio

identificadas na planta de ordenamento.‘
Artigo 3. °
Regime e hierarquia

Todas as agdes, de intervencao publica ou privada, que impliquem altera¢des da ocupagao
ou uso do solo, a realizar na area de intervengdo do PDM Redondo, respeitardo
obrigatoriamente as disposi¢cdes deste Regulamento e da planta de ordenamento, sem

prejuizo do que se encontra definido noutras normas de hierarquia superior.
Artigo 4. °
Vigéncia
A revisdo do PDM Redondo faz -se em conformidade com o artigo 19.°do Decreto-Lei

n.° 69/90, de 2 de Marco, pelo que deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos

a contar da sua entrada em vigor.
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Artigo 5. °
Objetivos
Constituem objetivos do PDM Redondo:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territorio que garanta as condigdes
para um desenvolvimento socioeconémico equilibrado, concretizando para a area
do municipio as disposi¢des de planos hierarquicamente superiores;

b) Definir principios, regras de uso, ocupagdo e transformagdo do solo que
consagrem uma utilizagdo racional dos espagos;

¢) Promover uma gestdo criteriosa dos recursos naturais, salvaguardar os valores
naturais e culturais da area do municipio e garantir a melhoria da qualidade de
vida das populagdes, segundo um planeamento integrado, cuja gestdo visa o

desenvolvimento do concelho.

Artigo 6. °
Composicao
1. O PDM Redondo tem a seguinte composigao:
a) Elementos fundamentais do Plano;
b) Elementos complementares do Plano;
¢) Elementos anexos ao Plano.
2. Os elementos fundamentais do Plano sdo constituidos pelas seguintes pegas:
a) Regulamento do PDM Redondo;
b) Planta de ordenamento, as escalas de 1:25 000 e de 1:5000;
¢) Planta atualizada de condicionantes.

3. Os elementos complementares do Plano sdo constituidos pelas seguintes pecas:

a) Relatorio-sintese de objetivos e propostas;

b) Planta de enquadramento.



Os elementos anexos ao Plano s@o constituidos pelas seguintes pecas:

a) Estudos de caracterizagdo fisica, social, econdmica e urbanistica;

b) Planta da situacdo existente.
Artigo 7. °

Definicoes

Para efeitos do presente Regulamento, adotam -se as seguintes defini¢des:

1.

Perimetros urbanos determinados pelo conjunto do espaco urbano, espaco

urbanizavel e dos espagos industriais que lhes sejam contiguos;

Areas de cedéncia, areas que devem ser cedidas a autarquia em operagdes de
transformacao do uso do solo e destinadas a vias e espagos de circulagdo, a instalagdo

de infra -estruturas, de equipamentos coletivos, de espacos verdes ou de lazer, etc.;

Areas de equipamento areas relativas aos equipamentos de utilizacdo coletiva

(culturais, de educag@o, de saude, sociais, desportivos, etc.);

Areas de interesse natural ou cultural areas do territorio concelhio que, pelas suas
caracteristicas naturais, historicas e ou arquitetonicas, venham a ser classificadas

pelas entidades competentes como areas a salvaguardar;

Areas de interesse turistico areas que, pelas suas caracteristicas naturais e pelo valor
do seu patrimoénio, apresentam especial voca¢do para o turismo que se baseie

diretamente na valorizac¢ao daqueles recursos;

Superficie bruta refere-se a superficie total do terreno sujeito a uma intervengéo
urbana, ou unidade funcional especifica, abstraindo a sua compartimentagao,
parcelamentos e distribuicdo do solo pelas diversas categorias de uso urbano. A
superficie bruta ¢ igual ao somatorio das areas de terreno afeto as diversas categorias

de uso;



10.

11.

12.

13.

14.

Superficie liquida € a superficie total do terreno sujeito a uma como:

a) Areas verdes ou livres;
b) Areas ocupadas por arruamentos e estacionamento piblico;
¢) Area ocupada por equipamentos coletivos;

d) Area ocupada por infraestruturas urbanas;

Operagoes de loteamento todas as agdes que tenham por objeto ou por efeito a divisdo
em lotes, qualquer que seja a sua dimensdo, de um ou varios prédios, desde que pelo

menos um dos lotes se destine imediata ou subsequentemente a construgdo urbana;

Area de implantagio da construgdo area resultante da projegio ortogonal da
construcdo sobre o terreno, medida pelo perimetro das paredes exteriores, excluindo

varandas e platibandas projetadas;
Fogo habitacdo unifamiliar em edificio auténomo ou coletivo;

Area bruta do fogo superficie total do fogo, medida pelo perimetro das paredes
exteriores e pelo eixo das paredes separadoras dos fogos. Inclui varandas privativas

e a parte correspondente as circulagdes comuns do edificio;

Superficie de pavimento ¢ a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo
acessos verticais ¢ horizontais), acima e abaixo do solo, de edificios construidos ou

a construir;

Fachada principal frente de construcdo confrontando com arruamento ou espago

publico e onde se localiza a entrada principal;

Cércea e altura da fachada dimensao vertical da construgao, contada a partir do ponto
de cota média da base da sua fachada principal até a linha superior do beirado,

platibanda ou guarda do terrago;



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Altura total das construgdes dimensdo vertical de construgdo, medida a partir do
ponto de cota média do terreno na sua implantagdo até ao ponto mais alto da

constru¢do, excluindo acessorios e elementos decorativos, mas incluindo a cobertura;

Numero de pisos nimero de pavimentos existentes no edificio, excluindo o vao da
cobertura. Deve considerar -se o nimero de pisos acima da cota da entrada principal
do edificio (cota de soleira) e o nimero de pisos abaixo desta cota, com indicagdo
expressa dessas duas situagdes, quando as houver. A cota de soleira ndo podera

exceder 0,90 m acima do nivel médio do terreno no alinhamento da fachada;

Alinhamento ¢ a intercecdo dos planos das fachadas dos edificios com os espagos
exteriores onde estes se situam, passeios ou arruamentos, relacionando -se com os

tracados destes;

Construgao nova implementagao de projeto de obra de raiz, incluindo prefabricados;

Recuperacio de construcdo existente obra de renovagdo que pressupde a manutengao

do volume e tragado edificio existente;

Ampliacdo de construgdo existente obra que pressupde aumento volumétrico
(altimetria e ou planimetria) do edificio existente, com ou sem recuperagdo da parte

existente;

Alteracdo da construgdo existente obra que por qualquer forma modifica a

compartimentagdo, a forma ou o uso da construcdo existente;

Indice de ocupacdo é o quociente entre a area de implantacdo das construgdes e a

area do solo afeto a construgdo (lote ou parcela a urbanizar);

Indice de utilizagdo é o quociente entre o somatdrio das areas brutas dos pavimentos
a construir acima e abaixo da cota de soleira e a area do solo afeto a construgdo. Serdo
descontadas varandas e anexos nao habitacionais que ndo excedam 10% da area total.

Se a area a construir abaixo da cota de soleira se destinar exclusivamente a



24.

25.

estacionamento ou arrecadag@o, o seu valor ndo sera utilizado para efeito do calculo

deste indice;

Densidade bruta (fogos/hectare ou habitantes/hectare) quociente entre o niimero de

fogos ou de habitantes e a superficie bruta da unidade de territorio em que se apoiam;

Densidade liquida (fogos/hectare ou habitantes/hectare) quociente entre o niimero de
fogos ou de habitantes e a superficie liquida da unidade de territorio em que se

apoiam.

TITULO II

Condicionantes, servidées administrativas e outras restricoes de utilidade publica

ao uso do solo

CAPITULO I
Generalidades
Artigo 8. °
Identificacdo e regime

As condicionantes, serviddes administrativas e outras restri¢cdes de utilidade publica
ao uso do solo encontram -se delimitadas ou identificadas na planta atualizada de
condicionantes e regem- se pela lei geral em tudo o que € omisso o presente

Regulamento.

As serviddes administrativas e as restricdes de utilidade publica ao uso do solo

consideradas neste Regulamento sdo as mencionadas seguidamente:

a) Dominio publico hidrico;

b) Reserva Ecologica Nacional (REN);

c) Reserva Agricola Nacional (RAN);

d) Sitios com interesse para a conservagao da natureza;

e) Protecdo aos montados de azinho;



f) Protecdo aos montados de sobro;

g) Zonas de protecdo a monumentos classificados;

h) Faixas e zonas de protecdo e serviddes a redes e 6rgaos de abastecimento de agua
e de drenagem e tratamento de esgotos;

i) Lixeiras e aterros sanitarios;

j) Servidao a passagem de linhas elétricas;

k) Serviddo non aedificandi as estradas da rede nacional;

1) Serviddo non aedificandi as estradas da rede municipal,

m) Serviddes da exploragdo de inertes.

CAPITULO II
Patrimonio natural
Artigo 9. °
Dominio publico hidrico

O dominio publico hidrico (DPH) na area do concelho ¢ o definido pela legislagao

aplicavel em vigor, sendo constituido, designadamente, pelas:

1.1 Margens e leitos das dguas navegaveis ou flutuaveis, com a largura de 30 m;
1.2 Margens e leitos das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente

torrentes, barrancos e corregos de caudal descontinuo, com a largura de 10 m;

Quando a margem tiver a natureza de praia em extensio superior a estabelecida no

n.° 1.1 deste artigo, a margem estende -se até onde o terreno apresentar tal natureza.

A ocupacdo ou utilizagdo dos terrenos situados no DPH ¢ feita em conformidade com

a legislacdo aplicavel em vigor.

Nas zonas adjacentes as margens ameagadas pelas cheias sdo definidos dois tipos de
zonas: Zonas de ocupacdo edificada proibida e Zonas de ocupagdo edificada

condicionada;



4.1 Zonas de ocupacio edificada proibida:

a) Nestas zonas ¢é interdito:

Implantar edificios ou realizar obras suscetiveis de constituir obstrugdo a livre

passagem das aguas;

Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucatas ou quaisquer outros depdsitos

de materiais;

Dividir a propriedade rustica em areas inferiores a unidade minima de cultura;

b) Poderiao ser autorizadas nestas zonas:

A implantagdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de
corregio hidraulica, mediante parecer favoravel do Instituto Nacional da Agua
(INAG) ou da diregdo regional do ambiente e recursos naturais (DRARN) e
da Direc¢do-Geral de Ordenamento do Territorio € Desenvolvimento Urbano
(DGOTDU);

A instalagio de equipamentos de lazer, desde que ndo impliquem a construcdo

de edificios, dependendo do parecer vinculativo do INAG e da DGOTDU;

4.2 Zonas de ocupacdo edificada condicionada.

Nestas zonas apenas serd permitida, mediante parecer favoravel do INAG e
outras entidades intervenientes, a instalagdo de edificios que constituam
complemento indispensavel de outros ja existentes e devidamente licenciados

ou que se encontrem em planos ja aprovados.

Nas zonas adjacentes, a aprovacdo de planos de urbanizacdo, bem como o

licenciamento de operacdes de loteamento urbano ou de quaisquer obras ou
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edificagdes, esta dependente do parecer vinculativo do INAG e outras entidades
intervenientes, quando estejam dentro do limite da maior cheia conhecida ou de
uma faixa de 100 m para cada lado da linha da margem do curso de 4gua, quando

se desconhega aquele limite.

6. Nos terrenos privados localizados em leitos ou margens publicas

a) A realizagdo de quaisquer obras, permanentes ou temporarias, fica sujeita ao

parecer vinculativo das autoridades com jurisdigdo nessa area;

b) Os proprietarios devem cumprir as obrigagdes que a lei estabelece no que
respeita a execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente de corregdo, regularizagio,

conservagio, desobstrucdo e limpeza.

7. Os terrenos ndo dominiais conexos com o DPH estdo sujeitos as serviddes
estabelecidas por lei e, nomeadamente, a uma serviddo de uso publico no interesse

geral, em conformidade com o estatuido na legislagdo aplicavel em vigor.

L&rtigo 9.°A
Albufeiras de Aguas Publicas da Vigia e faixa de protecio

1. No plano de agua qualquer uso ou atividade esta sujeito a parecer da autoridade

de recursos hidricos.

2. Na zona de prote¢do da albufeira sdo proibidas as seguintes atividades:
a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos
quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) A instalagdo de exploragoes pecudrias intensivas, incluindo as avicolas.

3. A Zona reservada tem a largura de 50m contados a partir da linha do NPA, sendo
interdito:

a) Quaisquer construgées, incluindo vedagoes que possam impedir o livre
acesso a margem, com excec¢do de pequenos embarcadouros de madeira
para apoio as embarcagoes.

b) Abertura de estradas ou caminhos e o assentamento de condutas que, por

qualquer forma, conduzam efluentes para as dguas da albufeira ou
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4.

5.

permitam a sua infiltragdo no solo com excegdo de caminhos para pedes,
bicicletas e cavaleiros, desde que ndao tenham quaisquer vedagdes, ndo
constituam obstaculo a livre passagem das dguas e sejam constituidos em

pavimento permeavel.

A carga maxima da utilizagdo da albufeira foi estimada em 1500 pessoas
distribuidas da seguinte forma:
a) 900 pessoas afetadas as unidades de gestdo definidas:

i. ZR —zona para usos residenciais;

ii. ZE 1 —zona para equipamento coletivo n.° 1;

iii. ZE 2 —zona para equipamento coletivo n.°2;

iv. ZM — zona mista (residencial e de equipamento).

b) 450 pessoas afetadas a equipamentos hoteleiros isolados e parque de
campismo.

i. Eadmitida a implantac¢do de Equipamentos hoteleiros a poente da
estrada nacional n.° 381 e a sul da Poente da Sapatoa, nos termos
do disposto no artigo 48.° e nas seguintes condicaes.

1. A drea de construgdo maxima a afetar a totalidade destas
unidades serd de 4000m2;

2. Situar-se-do obrigatoriamente fora da zona reservada;

3. Nao poderdo ultrapassar, por unidade, uma area maxima
de construgdo de 1000m2 e o maximo de dois pisos;

ii. E admitida a implantacdo de um parque de campismo a poente da
estrada nacional n.° 381 e a sul da Poente da Sapatoa, desde que
sejam, cumulativamente, cumpridos os seguintes requisitos:

1. Ter, no minimo, capacidade para 10 caravanas;
2. Situar-se fora da zona reservada;
¢) 150 pessoas afetas as unidades de turismo de habitag¢do, turismo rural e

agroturismo.

Sdo obrigatoriamente apresentados os projetos de saneamento basico,
contemplando as redes de abastecimento de aguas, as origens e volumes de agua
destinados a consumo humano e a manutengdo das dreas de recreio e lazer,

nomeadamente o campo de golfe, drenagem, tratamento e destino final das aguas
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residuais, e a remocgdo e destino final dos residuos solidos, admitindo-se que até
30% dos alojamentos nas zonas residenciais e outros isolados sejam dotados de

fossas estanques.

6. Os valores relativos a prédios rusticos resultantes de fracionamento, de acordo
com a legislagao em vigor, triplicam quando estejam em causa solos da Reserva

Agricola Nacional (RAN).

7. Zonas para usos residenciais onde os lotes a destacar e os alojamentos poderdo
ser isolados ou agrupados em pequenos aglomerados com um madximo de seis
alojamentos:

a) Indice de ocupacdo maximo: 0,03,
b) Numero maximo de pisos: dois;

¢) Cércea maxima dos alojamentos: 6m.

8. Zonas de Equipamento coletivo n.° 1 onde se admite a construgdo ou instalagdo
dos seguintes equipamentos:

a) Um hotel com a capacidade maxima de 50 camas, com acesso e dreas de
estacionamento para veiculos, sendo a drea maxima de construgcdo de
3500m2, e uma cércea maxima de 6m;

b) Uma zona de merendas;

¢) Dois bares/cafés;

d) Equipamentos desportivos ndo cobertos;

e) Ndo sdo permitidas vedagdes nem a interdicdo do acesso publico a

qualquer parcela desta zona.

9. A zona de equipamento coletivo n.° 2 pode incluir:
a) Alojamentos para funciondrios do empreendimento;
b) Instalagées desportivas e recreativas;
¢) Areas de comércio e servicos;
d) Centro nautico, incluindo um conjunto de instalagées de apoio as
atividades recreativas, nomeadamente as que se desenvolvem no plano de
dgua, tais como rampa para lancamento das embarcagoes a agua, pontdo

flutuante de amarragdo, armazém para embarcacoes e material diverso,
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oficina/estaleiro (parte coberta e parte ao ar livre), espaco de convivio,
posto de primeiros socorros, vestiarios, balnedrios e sanitarios.
e) O indice maximo de construgdo (referido a totalidade da drea e incluindo

o centro nautico) é de 0,03 e o numero mdximo de pisos é de dois.

10. A zona mista pode incluir:
a) Uma unidade hoteleira com a capacidade maxima de 200 camas e
obedecendo ao disposto no artigo 48.°;
b) Um campo de golfe sujeita a criagdo de condicoes que garantam a
qualidade da agua da albufeira;
¢) Outras instalagoes desportivas descobertas;
d) Alojamentos respeitando os seguintes requisitos:
i. Indice maximo de construcdo (referido a drea total da unidade):
0,03 ndo contabilizando a unidade hoteleira;
ii. Cércea maxima: 6m para os alojamentos e 10m para a unidade

hoteleira.

11. Em Outras dreas agricolas, Montados e Outras dreas florestais ou silvo-pastoris

aplicam-se os pardmetros do Artigo 48° do presente regulamento.

12. Areas de protecio e valorizacdo ambiental:

a) A florestagdo so sera permitida com recurso a espécies da flora local ou
a Espécies naturalmente adaptadas;

b) So sdo admitidas novas construcées se servirem de apoio a atividade
agricola e florestal ou se se destinarem a habita¢do do proprietario ou
titular dos direitos de exploragdo e dos trabalhadores permanentes;

c) As fungoes de protegdo, valorizagdo ambiental deverdo prevalecem sobre

as fungoes produtivas.

13. Na Zona de respeito da barragem da Vigia sdo proibidas todas as construgaes,
incluindo a abertura de caminhos, a implantagcdo de linhas de transporte de
energia e de condutas de agua, a excegdo das indispensaveis ao funcionamento

do empreendimento. |
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Artigo 10.°
Reserva Ecologica Nacional

As areas abrangidas pela REN no concelho do Redondo, delimitadas na planta
atualizada de condicionantes, sdo as seguintes, nos termos dos anexos I e II do

Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo:

a) Leitos e margens dos cursos de agua;

b) Zonas ameagadas pelas cheias;

c) Albufeiras e respetiva faixa de protecao;
d) Cabeceiras das linhas de agua;

e) Areas de infiltragio méaxima;

f) Areas com riscos de erosdo.

O condicionamento inerente a integragdo no PDM Redondo do POAV ¢ automatico
nas areas integradas na REN, bem como quanto as exclusdes consideradas, definidas

naquele instrumento de planeamento.

Nos termos da legislagdo aplicavel em vigor, nas areas da REN s&o proibidas todas as
acdes, de iniciativa publica ou privada, que se traduzam em operagdes de loteamento,
obras de urbanizagio, constru¢do de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagao,

aterros, escavacdes e destrui¢do do coberto vegetal.

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, sdo ainda interditas as seguintes acdes:

a) A florestagdo ou reflorestacdo com espécies de crescimento rapido;
b) A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, depositos de inertes e armazéns de
produtos toxicos e perigosos;

¢) A instalagdo de pistas de provas para motocicletas e veiculos todo-o -terreno.

Nos termos da legislagdo em vigor, excetuam -se do disposto no nimero anterior:

a) A realizacdo de agdes ja previstas ou autorizadas a data da entrada em vigor deste

Regulamento;
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8.

b)

©)

d)

As instalagdes de interesse param a defesa nacional, como tal reconhecidas por
despacho conjunto dos Ministros da Defesa Nacional e do Ambiente e Recursos
Naturais;

A realizagdo de agdes de interesse publico, como tal reconhecido por despacho
conjunto dos Ministros do Planeamento e da Administracdo do Territorio e do
Ambiente e Recursos Naturais ¢ do competente em razdo da matéria;

A realizacdo de agdes que, pela sua natureza ou dimensao, sejam insuscetiveis de

prejudicar o equilibrio ecologico daquelas areas.

De acordo com o disposto no numero anterior e sem prejuizo do disposto nos

seguintes, constituem excegdes as seguintes ac¢des:

a)

b)

Remodelagdes, beneficiacdes e ampliagdes de instalagdes agricolas e de
habitagdes para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragdo e
trabalhadores permanentes e as destinadas ao turismo rural, turismo de habitacdo
e agroturismo, nos termos da legislacdo aplicavel;

As infraestruturas de abastecimento publico de agua e de condug@o e tratamento
de esgotos, desde que nfo haja alternativa viavel,

Infraestruturas viarias integradas nas redes nacional, regional ou municipal, desde

que ndo haja alternativa viavel.

Nas areas abrangidas pela REN, carecem de parecer prévio municipal as seguintes

acoes:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)
g)

A abertura de novas exploracdes de massas minerais;

A alteragao da topografia do terreno;

A abertura de caminhos;

A abertura de pogos ou furos para captacdo de agua;

Novas construg¢des, remodelagdes e ampliagdes de edificios ja existentes;
Destruicdo da vegetacdo arborea e arbustiva natural;

A constitui¢@o de depdsitos de materiais de construgao.

Nos leitos e margens dos cursos de agua, além do disposto nos n.%s 3 e 4, é proibida:
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10.

11.

a)

b)

A destruigdo da vegetacdo ribeirinha e a alteragdo do leito das linhas de agua,
exceto quando integrada em planos ou projetos aprovados pelas entidades
competentes;

A construgdo de edificios e outras agdes que prejudiquem o escoamento das aguas

no leito normal e no de cheia, excetuando as operagdes regulares de limpeza.

As albufeiras incluidas na REN no concelho do Redondo sdo as da Vigia, da

Corujeira, do Calado, da Sapatoa, da Raminha e de Fontes e uma faixa envolvente a

estas albufeiras de 100 m além do nivel de pleno armazenamento, medida na

horizontal.

Nas albufeiras e respetiva faixa envolvente, além do disposto nos n.%s 3 e 4, sdo

interditas as seguintes agdes:

a)

b)

©)
d)

e)
f)
2)

h)
i)

A construcdo de quaisquer edificios e infraestruturas, exceto os de apoio a
utilizagdo das albufeiras;

A descarga de efluentes ndo tratados e a instalagdo de fossas e sumidouros de
efluentes;

A rega com aguas residuais;

A instalagdo de lixeiras, aterros sanitarios, nitreiras, currais e aparcamento de
gados;

A exploracdo de massas minerais;

A utilizagao intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou organicos;

O deposito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos toxicos e
perigosos;

Aquicultura;

As operagdes de mobilizagdo do solo com fins agricolas ou silvo -pastoris,

segundo a linha de maior declive das encostas.

Nas zonas de cabeceira, além do disposto nos n.°s 3 e 4, sdo interditas todas as agdes

que prejudiquem a infiltracdo das dguas e acelerem o escoamento superficial e a

erosdo de forma significativa.
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12. Nas areas de infiltragio maxima, além do disposto nos n.°s 3 e 4, sdo interditas as

13.

seguintes agdes:

a) A descarga de efluentes ndo tratados e a instalagdo de fossas e sumidouros de
efluentes;

b) A rega com aguas residuais sem tratamento primario;

¢) A instalacdo de lixeiras e aterros sanitarios;

d) A abertura de novas exploracdes de massas minerais, exceto as que forem
consideradas de interesse publico pelas entidades referidas no n.° 5 deste artigo;

e) A utilizagdo intensiva de biocidas e de fertilizantes quimicos ou organicos;

f) O depodsito de adubos, pesticidas, combustiveis e outros produtos toxicos e
perigosos, a excegdo dos situados nas exploragdes agricolas

g) A constitui¢ao de depdsitos de materiais de construgao;

h) Outras a¢des que criem riscos de contaminagdo dos aquiferos;

i) Outras atividades ou instalagdes que conduzam a impermeabiliza¢do do solo em
area superior a 10% da parcela em que se situam;

j) A instalagdo de campos de golfe.

12.1 Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecudrios serdo obrigatoriamente
objeto de tratamento completo, em instalagdo propria, sem o que ndo poderdo ser

rejeitados na rede de drenagem natural.

12.2 O licenciamento de novas catividades nestas areas carece de apresentagio prévia

do projeto das instalagdes de tratamento de efluentes referidas no numero anterior.

12.3 As entidades responsaveis por instalacdes existentes que contrariem estas
disposi¢des tém um prazo de um ano para apresentacdo de projeto das instalagdes

adequadas ¢ de mais um ano para a respetiva construcao.

Nas areas com riscos de erosdo, para além do disposto nos n.’s 3 e 4, sdo interditas
todas as a¢des que acelerem a erosdo do solo, nomeadamente:
a) Operagdes de preparacdo do solo com fins agricolas ou silvo -pastoris que incluam

mobiliza¢ao segundo a linha de maior declive;
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b)

©)
d)

Outras operagdes de preparacdo do solo ou de conducdo das exploragdes que
acelerem a erosdo do solo;
A pratica de queimadas;

A realizagdo de provas de corta-mato para veiculos todo -o-terreno.

Artigo 11.°
Reserva Agricola Nacional

Encontram -se delimitadas na planta atualizada de condicionantes e na planta de
ordenamento as areas integradas na RAN existentes no concelho.
As areas incluidas na RAN ficardo sujeitas ao regime disposto na legislacdo

aplicavel em vigor.

Artigo 12.°
Protecdo aos sitios com interesse para a conservacio da natureza

A unidade territorial de conservacdo da natureza, delimitada na planta de
ordenamento, corresponde aos bidtopos denominados «Serra de Ossa» (codigo
C22300123) e «Montoito/Reguengos de Monsarazy (codigo C22300161) e tem
por objetivo dominante a conservagdo das espécies selvagens e respetivos

habitats.

Aplicam-se nestas areas as disposi¢des decorrentes do artigo 6 ° do Decreto n.°
95/81, de 23 de Julho, que ratifica a Convengdo Relativa a Protecdo da Vida

Selvagem e do Ambiente Natural na Europa.

Resultante do inventario preliminar de sitios de interesse ornitologico
(CEMPA/DIEE), ocorrem nos montados da serra de Ossa varias espécies
constantes no anexo n.° 1 a Diretiva n.® 79/409-CEE, aplicando -se nesta area o

disposto no Decreto-Lei n.° 75/91, de 14 de Fevereiro.

Artigo 13.°
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Proteciao dos montados de sobro

Encontram -se delimitadas na planta atualizada de condicionantes as areas de montado de

sobro. Estas areas ficardo sujeitas ao disposto na legislacdo aplicavel em vigor.

Artigo 14. °
Proteciio dos montados de azinho

Encontram -se delimitadas na planta atualizada de condicionantes as areas de montado de

azinho. Estas areas ficardo sujeitas ao disposto na legislacdo aplicavel em vigor.

Artigo 15.°
Serviddes de exploracio de inertes

As serviddes respeitantes a exploracdo de inertes estdo sujeitas ao disposto na legislagao

aplicavel em vigor.

CAPITULO III
Patrimoénio cultural imével classificado
Artigo 16. °
Condicionamentos decorrentes da protecdo ao patriménio classificado

1. A protecdo do patrimoénio edificado esta sujeita ao disposto na legislacdo aplicavel
em vigor. Abrange os monumentos nacionais (MN), imdveis de interesse publico
(IIP) e valores concelhios (VC), através do estabelecimento de zonas de protecao,
incluindo zonas non aedificandi ou condicionamentos especiais para a realizagdo

de obras, com base na legislagdo em vigor.
2. O patrimonio construido classificado existente na area do municipio do Redondo,

bem como as respetivas zonas de protegdo, esta assinalado na carta de

condicionantes ¢ ¢ constituido pelos iméveis classificados adiante indicados:
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Anta da Herdade da Candieira (MN);

Anta da Herdade das Tesouras (MN);

Anta da Vidigueira (MN);

Pelourinho do Redondo (IIP);

Restos da muralha e torre de menagem do Castelo do Redondo (MN);
Convento de Sdo Paulo, na serra de Ossa (IIP);

Igreja da Santa Casa da Misericordia, no Redondo (IIP, aguarda publicacdo no

Diario da Republica).

3. Zonas de protecdo. A protecio do patrimonio edificado classificado ¢

regulamentada pela legislagdo em vigor.

3.1 Os monumentos nacionais e os iméveis de interesse publico descritos no n.° 2 tém
uma zona de protegdo que abrange a area envolvente do imovel até 50 m, contados a
partir dos seus limites, sem prejuizo de aplicagdo de regimes que estabelecem zonas
de protegdo superiores a S0 m, caso que apenas se verifica para os restos da muralha

e torre de menagem do Castelo do Redondo.

3.2 Nas zonas de protegdo dos monumentos nacionais e dos iméveis de interesse
publico descritos ndo é permitido executar quaisquer obras de demoli¢do, instalagao,
constru¢do ou reconstrugdo, em edificios ou terrenos, sem o parecer favoravel do

IPPAR.

3.3 Na fase de instrugdo do processo de classificagdo de um imovel, os terrenos ou
edificios localizados na respetiva zona de protegdo ndo podem ser alienados,
demolidos, expropriados, restaurados ou transformados sem autorizagdo expressa do

IPPAR.

3.4 Os projetos de obras sujeitas a licenciamento municipal a realizar nos iméveis
classificados ou em vias de classificacdo e nas respetivas zonas de protecdo so

poderdo ser subscritos por arquitetos, de acordo com a legislagao em vigor.
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1.

CAPITULO 1V
Infraestruturas e equipamentos

Artigo 17.°

Condicionamentos aplicaveis as infraestruturas de abastecimento de aguas, de

drenagem e tratamento de esgotos e residuos sélidos

Estdo protegidas, nos termos da legislacdo em vigor, todas as infraestruturas de

abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de esgotos e residuos solidos.

Os condicionamentos aplicaveis a rede de distribui¢do de dguas constam da legislagdo

em vigor, designadamente:

a)

b)

d)

E interdita a construcio ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada lado do
tragado das condutas de adug@o ou adugao-distribuicao de agua;

E interdita a execugio de construgdo ao longo da faixa de 1 m, medida para cada
lado do tracado das condutas distribuidoras de agua;

Fora das zonas urbanas, ¢ interdita a planta¢do de arvores ao longo da faixa de 10
m, medida para cada lado do tragado das condutas de agua. Nas areas urbanas, a
largura da referida faixa sera considerada caso a caso na apreciagdo dos projetos
de arranjo dos espagos exteriores;

E proibida a edificagio a menos de 20 m e a plantagdo de arvores a menos de 10
m de qualquer reservatorio para abastecimento de agua;

E proibida a edificagio ou a plantagio de arvores a menos de 20 m de qualquer

estacdo de tratamento de agua.

As areas de protecdo dos furos de captagdo de dgua para abastecimento publico sdo

as que constam da legislacdo em vigor, designadamente:

3.1. Sao definidos perimetros de protegao as captacdes de aguas publicas subterraneas

onde sdo proibidos todos os despejos de aguas e lamas residuais, a deposigdo de
detritos solidos e semissolidos ¢ todas as agdes suscetiveis de alterar as

caracteristicas fisicas, quimicas e bacteriologicas da agua.
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3.2. Na area do municipio do Redondo encontram -se em funcionamento furos de
captacdo de agua de abastecimento domiciliario que servem a zona de Aldeia da
Serra.

3.3. Os perimetros de protegdo a captagdes subterraneas sao de dois tipos:

Perimetro de protecdo proxima, num raio de 20 m em torno da captagio;
Perimetro de protecdo a distancia, num raio de 100 m em torno da captagdo.

3.4. Nos perimetros de prote¢do proxima ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular aguas pluviais;

b) Linhas de agua nio revestidas;

c¢) Caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de aguas negras;

e) Habitagdes e instalagdes industriais;

f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

3.5. Nos perimetros de protecao a distancia ndo devem existir:
a) Sumidouros de aguas negras abertos na camada aquifera captada;
b) Outras captagdes;
¢) Rega com aguas negras;
d) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento completo:
Nitreiras, currais, estabulos, matadouros, etc.;
Instalagdes sanitarias;

Industrias com efluentes poluentes.

Os condicionamentos a respeitar relativamente a protecdo das redes de esgotos e

orgdos de tratamento constam da legislagéo aplicavel em vigor, designadamente:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre coletores de redes de esgotos, publicos
ou particulares. Nos casos em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras
deverdo ser efetuadas de forma que os coletores fiquem completamente estanques
e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos terrenos em
que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou

dos terrenos que a esses derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupagao
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e transito, na execugdo de escavagdes, assentamento de tubagens e seus
acessorios, desvio de aguas superficiais e subterraneas e vias de comunicagao,
enquanto durarem esses trabalhos, estudos e pesquisas;

¢) E proibida a edificagio a menos de 5 m e a plantacio de arvores a menos de 10 m
dos emissarios e coletores de esgoto;

d) E proibida a edificagio ou a plantagdo de arvores a menos de 20 m de qualquer
fossa séptica ou 6rgdo de tratamento similar de uso coletivo;

e) As estagdes de tratamento de aguas residuais (ETAR) encontram-se protegidas,
sem prejuizo da legislagdo em vigor, por uma faixa envolvente com a largura
minima de 50 m, na qual ¢ interdita a edificacdo para usos residenciais ou
atividades hoteleiras e similares;

f) E proibida a abertura de pogos, furos ou captagdes de 4gua que se destinem a rega

ou a consumo doméstico a menos de 50 m das 4reas afetas a qualquer ETAR.

As areas de protecao a lixeiras e aterros sanitarios sdo as que constam da legislagdo

em vigor, designadamente:

5.1. E estabelecida uma faixa non aedificandi de 50 m de largura para além do
perimetro exterior de qualquer lixeira ou aterro sanitario.
5.2. E proibida a abertura de pogos ou a instalagdo de captagdes de 4gua a menos de

300 m de distancia de qualquer lixeira ou aterro sanitario.

Artigo 18.°
Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas elétricas

As linhas de energia elétrica encontram -se protegidas por serviddo a sua passagem,
de acordo com a legislagdo em vigor, através do estabelecimento de distancias

minimas dos edificios as linhas elétricas, em funcdo da tensdo instalada.
Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas elétricas, designadamente

quanto a distancia dos condutores aos edificios e a obstaculos diversos, sdo os que

constam da legislagdo aplicavel em vigor.
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3. Definiu-se na carta de condicionantes um corredor de protecdo as linhas de 60 kV
existentes no concelho com a largura de 30 m para cada lado a partir do seu eixo, no

sentido de assegurar condigdes de manutencdo e eventuais ajustes no seu tragado.

Artigo 19.°
Servidoes rodoviarias

1. Os condicionamentos e serviddes da rede rodoviaria sdo os que constam da legislag@o
aplicavel em vigor.

2. As estradas que integram a rede nacional no concelho do Redondo sdo as seguintes:
a) Trogo da EN 254 entre Evora e Redondo, classificado no Plano Rodovidrio

Nacional de 1985 como outra estrada (OE);

b) Troco da EN 254 entre Redondo e o limite do concelho (desclassificada);
¢) EN 373 (desclassificada);
d) EN 381 (desclassificada).

3. 3 A rede municipal no concelho do Redondo ¢ constituida por:

3.1. Estradas municipais:

EM 513;

EM 534;

EM 512;

EM 524;

EM 524-1;

E outras estradas ou langos de estradas municipais ndo classificados.
3.2. Caminhos municipais:

CM 1103;

CM 1153; CM 1095;

E outros caminhos ou langos de caminhos municipais ndo classificados.

25



Artigo 20. °
Servidao a rede ferroviaria

Encontra-se assinalada na planta atualizada de condicionantes a rede ferroviaria existente
no concelho, estabelecendo-se condicionamentos a ocupagdo dos terrenos a sua margem,

nos termos da legislagdo em vigor.
Artigo 21.°
Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geodésicos

Os condicionamentos a respeitar relativamente a protecao aos marcos geodésicos constam

da legislacdo aplicavel em vigor, designadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém zonas de protecdo que abrangem
uma area em redor do sinal com o raio minimo de 15 m. A extensdo da zona de
protecdo ¢ determinada caso a caso, em fungdo da visibilidade que deve ser
assegurada ao sinal construido e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da zona de protecdo
ndo podem fazer planta¢des, construgdes e outras obras ou trabalhos que impegam a
visibilidade das dire¢des constantes das minutas de triangulacio;

¢) Os projetos de obras ou planos de arborizagdo na proximidade dos marcos geodésicos
ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagdo do Instituto Portugués de

Cartografia e Cadastro (IPCC).

Artigo 22.°
Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protegdo a edificios escolares sdo os que

constam da legislagdo aplicavel em vigor, designadamente:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que venham a ser
concretizados na vigéncia do PDM Redondo ndo devem existir quaisquer obstaculos
volumosos, naturais ou edificados, que produzam o ensombramento desses recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgio cujo afastamento a um recinto escolar, existente

ou previsto, seja inferior a uma vez e meia a altura da construgdo e menor que 12 m;
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<)

d)

e)

Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calculados por forma que uma
linha tragada a partir de qualquer ponto das estremas sul, nascente e poente do terreno
escolar e formando um angulo de 35° com o plano horizontal que passa esse ponto
ndo encontre quaisquer obstaculos. Na estrema norte do terreno aquele angulo podera
ser de 45°;

Para além das distdncias minimas referidas nas alineas b) e c), que deverao ser
respeitadas relativamente a todos os recintos escolares, poderdo ainda ser definidas
zonas de protecdo mais amplas, quando se considere que aqueles afastamentos ndo
sdo suficientes para garantir um enquadramento arquitetonico adequado e uma
conveniente integragao urbanistica;

As zonas de prote¢do abrangem, em regra, uma faixa com 50 m de largura a contar
dos limites do recinto escolar, podendo conter uma zona non aedificandi e uma zona
de constru¢do condicionada. Nalguns casos a largura dessa faixa pode ser ampliada

em plano municipal de ordenamento do territorio.

TITULO I
Uso dos solos
CAPITULO V
Generalidades
Artigo 23.°

Classes de espacos

Em fung¢do do uso dominante do solo, sdo consideradas as classes seguintes de espacos,

as quais se encontram delimitadas na planta de ordenamento:

Espacos urbanos;

Espagos urbanizaveis;

Espagos rurais:

a) Areas de agricultura intensiva;
b) Area agricola especifica vinhas;

¢) Outras areas agricolas;
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d) Areas de montados;
e) Outras areas silvo -pastoris;

f) Areas de matas e matos de protegéo e recuperagio;
Espagos culturais e naturais:

a) Zonas de protecdo ao patrimoénio cultural imovel classificado;
b) Espagos de protecdo ao patrimonio arqueoldgico e arquitetonico com interesse;

c) Espacos de desenvolvimento turistico, recreio e lazer;
Espagos Turistico-Agricolas;]
Espagos industriais:

a) Areas destinadas a industria transformadora;

b) Areas destinadas a industria extrativa;

Espagos-canais.

Artigo 24.°
Alteracio as classes de espacos

A alteracdo ou transposi¢do de qualquer parcela do territorio para uma classe distinta
daquela em que se integra na planta de ordenamento s6 podera efetuar-se através de plano
municipal de ordenamento do territorio, ratificado superiormente nos termos da

legislagdo em vigor ou no processo de revisao do PDM do concelho.

28

Comentado [MS3]: Aviso n.2 7440/2017




CAPITULO VI
Espacos urbanos e urbanizaveis
SECCAO I
Espacos urbanos
Artigo 25.°

Caracterizacio

Os espagos urbanos estdo delimitados na planta de ordenamento a escala de 1:25 000 e

de 1:5000, sendo caracterizados pelo elevado nivel de infra -estruturagdo e concentragdo

de edificagdes onde o solo se destina predominantemente a construgio.

1.

Artigo 26. °
Usos

O uso dominante das edificagdes em espago urbano ¢é a habitacdo, sendo os usos

supletivos os equipamentos coletivos, 0 comércio e 0s servigos.

E considerado uso compativel com o uso dominante e com os usos supletivos a
localizagdo de instala¢des industriais de pequena dimensdo da classe D ou de oficinas
artesanais, bem como de armazéns de pequena dimensdo, desde que a natureza das
atividades desenvolvidas seja compativel com o meio urbano, designadamente nio
causando agressdes ambientais (polui¢do, degradagdo da imagem do edificado ou do
espago publico imediato, produgdo de residuos ndo tratados), ou criando riscos de

seguranga.
Artigo 27.°
Edificabilidade

Todas as edificagdes respeitardo os planos de urbanizagdo, de pormenor ou os

loteamentos aprovados, se existirem.

No caso de ndo existir qualquer plano de urbanizagdo, de pormenor ou loteamento, s6
serdo autorizadas as edificagdes que conduzam a qualificagdo do espaco urbano

mediante solugdes que assegurem a integracdo harmoniosa na envolvente.
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3. No caso de ndo existir qualquer plano de urbanizacdo, de pormenor ou loteamento,
sera apenas autorizada a construg@o de um edificio por parcela autonoma, nos termos
da lei, que, a destinar -se a habitacdo, devera ser unifamiliar, obedecendo aos
parametros indicados para o aglomerado urbano em questao.

4. Serdo sempre encargo do promotor as obras de ligacdo a rede publica de
infraestruturas, designadamente e para além de outras obras que possam ser
determinadas pela Camara Municipal, as ligagdes a rede viaria e ou a sua
beneficiacdo, a rede de abastecimento de agua, a rede de drenagem e tratamento de

esgotos e a rede de energia elétrica.

5. No caso de ndo existir alguma ou a totalidade destas infra -estruturas, fica o promotor
obrigado a realizar as obras necessarias para as segurar plenamente aqueles servigos

basicos em regime de autossuficiéncia.

Artigo 28.°
Cedéncias

As edificacdes realizadas conforme o previsto no n.° 3 do artigo anterior obrigam a
cedéncia, a titulo gratuito, das areas necessarias para execucdo e retificacdo de
arruamentos e execucdo de passeios determinados pela Camara Municipal, bem como ao

cumprimento da legislagdo aplicavel em vigor.
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SECCAO II
Espacos urbanizaveis
Artigo 29. °
Caracterizacio

Os espagos urbanizaveis estdo delimitados na planta de ordenamento a escala de 1:25 000
e de 1:5000, sendo assim denominados por poderem vir a adquirir as caracteristicas dos

espagos urbanos e geralmente designados por areas de expansao.
Artigo 30.°
Implementacio e edificabilidade dos espagos urbanizaveis

1. Os espagos urbanizaveis constituem areas de expansdo dos espagos urbanos

existentes.

2. A edificagdo nos espagos urbanizaveis devera reger -se pela legislagdo aplicavel ao

licenciamento geral de obras.

3. Enquanto ndo existirem planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou loteamentos,
a construgdo nos espacos urbanizaveis s6 podera efetuar-se nas parcelas ja
constituidas, devendo, no caso de se destinar a habitagdo, ser unifamiliar, dando
continuidade ao tecido urbano existente e regendo -se pelos parametros indicados para

o aglomerado urbano em questdo.

4. Serao sempre encargo do promotor as obras de urbanizacdo e a ligacao a rede publica
de infraestruturas, designadamente e para além de outras obras que possam ser
determinadas pela Camara Municipal, a execug@o de espacos de estacionamento, as
ligacdes a rede viaria e ou a sua beneficiacdo, a rede de abastecimento de agua, a rede

de drenagem e tratamento de esgotos e a rede de energia elétrica.

5. No caso de ndo existir alguma ou a totalidade destas infra -estruturas, fica o promotor
obrigado a realizar as obras necessarias para assegurar plenamente aqueles servigos

basicos em regime de autossuficiéncia.
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Artigo 31.°
Usos

Os espacos urbanizaveis destinam-se a construc¢do de novos edificios residenciais, de
edificios destinados a atividades diversificadas e de equipamentos coletivos

complementares.

Os usos compativeis com os espacos urbanizaveis sdo idénticos aos indicados para os

espagos urbanos.

Nos espagos urbanizaveis ¢ ainda permitida a instalagdo de inddstrias ndo poluidoras
das classes C e D, em conformidade com a legislagdo aplicavel em vigor, devendo no
seu licenciamento ser ponderada a compatibilidade com o uso predominante da area
em que se inserem, por forma a evitar incomodos provocados quer pela laboragdo

quer pelo trafego gerado.

O licenciamento de estabelecimentos industriais nestes espagos fica ainda sujeito aos
seguintes condicionamentos:
a) Estudo de conjunto em que se demonstre a correta integragdo na envolvente,
designadamente em termos de volumetria, acessos e estacionamento;
b) Apresentacdo e execucdo de projeto de arranjos exteriores;
c) Satisfagdo de parametros de qualidade no projeto e construgao;

d) Justificacdo satisfatoria da localizagdo pretendida.
Artigo 32.°
Regime de cedéncias

Para efeitos de divisdo da propriedade com vista a sua urbanizag@o, os proprietarios
sdo obrigados a ceder a Camara Municipal, devidamente arranjadas e a titulo gratuito,

as areas necessarias para:

a) Construgdo ou beneficiagdo de vias de acesso passeios e faixas de rodagem;
b) Estacionamento automovel publico;
c) Instalacdo de equipamentos coletivos;

d) Construgio de outras infraestruturas de servigo publico;
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e) Espacos publicos verdes e estadas.

1.1. A edificagdo em parcelas ja constituidas obriga a cedéncia a titulo gratuito das
areas necessarias para execucdo e retificacdo de arruamentos e execugdo de
passeios determinados pela Camara Municipal, bem como ao cumprimento da

legislagdo aplicavel em vigor.

2. A éarea total de cedéncia em operagdes de loteamento sera estabelecida em plano de
urbanizagdo ou plano de pormenor, nao devendo na sua auséncia ser inferior ao

disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

3. Nas operacdes de loteamento a realizar nas areas urbanizaveis serdo aplicados os
critérios decorrentes do disposto no artigo 16. °do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de

Novembro, alterado pela Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto.

CAPITULO VII
Aglomerados urbanos
SECCAO1
Generalidades
Artigo 33.°
Definicao

Os espacgos urbanos e urbanizaveis constituem -se em aglomerados urbanos existentes,
definidos pelo seu perimetro urbano, distribuidos por trés tipos, em funcdo da sua origem,

caracteristicas e evolugdo:

Tipo A - aglomerados urbanos de caracter tradicional, estruturados e com tecidos urbanos

razoavelmente definidos e consolidados, apresentando ou ndo areas de expansao recente;

Tipo B - aglomerados urbanos de configuragio linear relativamente recente e ou pouco

consolidados, com simples caracteristicas de crescimento ao longo de vias;
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Tipo C - aglomerados constituidos por areas de povoamento disperso, apresentando

ocasionalmente areas mais consolidadas, estruturadas por caminhos rurais, ou nucleagdes

de pequenos conjuntos de construgao rural.

Artigo 34.°

Enumeracao

Os aglomerados urbanos integrantes da rede urbana do concelho do Redondo sdo os

seguintes:

Aglomerados do tipo A:
Redondo;
Montoito;
Aldeias de Montoito;

Aglomerados do tipo B:

Aldeia da Serra;
Santa Susana;
Freixo;
Falcoeiras;
Aglomerados do tipo C:

Foros da Fonte Seca

Artigo 35.°

Perimetros urbanos

1. O perimetro urbano de um aglomerado ¢ determinado pelo conjunto do espago

urbano, do espago urbanizavel e dos espagos industriais que lhes sejam contiguos.

2. Para cada aglomerado integrante da rede urbana do concelho, o PDM Redondo fixa o

respetivo perimetro urbano, onde estdo incluidas as areas de ocupag@o atual, as areas
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abrangidas por compromissos urbanisticos e as areas destinadas a expansio, no

horizonte do Plano.

Para os perimetros urbanos considerados estabelece-se a diferenciagdo entre espagos

urbanos e urbanizaveis.

Os perimetros urbanos do concelho do Redondo s@o os seguintes:
a) Redondo;

b) Montoito;

c¢) Aldeias de Montoito;

d) Aldeia da Serra;

¢) Santa Susana;

f) Freixo;

g) Falcoeiras;

h) Foros da Fonte Seca.

Fora dos perimetros urbanos ndo sdo admitidas pretensdes que se traduzam em

loteamento ou ocupag¢do urbana.
SECCAO II
Normativa urbanistica
Artigo 36.°
Objetivos gerais para os aglomerados urbanos

Indicam-se a seguir alguns objetivos genéricos para o desenvolvimento dos
aglomerados do concelho do Redondo, os quais deverdo nortear as agdes a promover

e enquadrar a apreciagdo de iniciativas.
Aglomerados urbanos do tipo A.
As intervengdes no perimetro urbano dos aglomerados do tipo A ficam sujeitas as

orientagdes a seguir indicadas:

35



2.1 Deverdo ser elaborados planos de urbanizagdo (PU) para o Redondo e para o
sistema urbano Montoito/Aldeias de Montoito; relativamente ao Redondo, o PU
devera tratar com especial detalhe a salvaguarda e reabilitagdo do centro historico,
desenvolvendo-o ao nivel de plano de pormenor/plano de salvaguarda e
valorizag¢do; a implementacdo dos respetivos espagos urbanizaveis serd feita
através de planos de pormenor, arranjos urbanisticos e estudos de conjunto de

iniciativa municipal ou particular e operagdes de loteamento.

2.2 Nas malhas urbanas dos aglomerados do tipo A que venham a ser definidas pela
Céamara Municipal como areas de interesse cultural deverfio ser mantidas as
caracteristicas gerais do tecido urbano e preservadas as caracteristicas

arquitetonicas dos edificios de maior interesse.

2.3 Nestes aglomerados devera ser dada prioridade a acdes de salvaguarda e
reabilitagdo do edificado e do espago publico urbano. Destaque para a sede do
concelho, como lugar preferencial para a concentragéo de equipamentos publicos

e fungdes centrais.

2.4 Nas malhas urbanas dos aglomerados do tipo A, nos casos em que seja permitida

a demoligdo, fica a renovagdo dos edificios sujeita as seguintes orientagdes:

a) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes existentes
ou aqueles que venham a ser fixados pela Camara Municipal;

b) Seja procurada uma integragao por harmonia com a envolvente, mantendo a
cércea adequada ao conjunto onde se insere, respeitando a morfologia, escala

e ritmos, materiais e uso de cor dominantes.

2.5 As construgdes em parcelas ja constituidas integradas na malha urbana daqueles

aglomerados ficam sujeitas as regras definidas no n.° 2.4 deste artigo.

Aglomera dos urbanos dos tipos B e C. As intervengdes no perimetro urbano dos
aglomerados dos tipos B e C ficam sujeitas as orientagdes a seguir indicadas:
3.1 Naio se considera necessaria ou justificavel a elaboracdo de planos municipais de

ordenamento do territorio para estes aglomerados; a implementagdo dos
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respetivos espacos urbanizaveis sera feita através de arranjos urbanisticos e
estudos de conjunto de iniciativa municipal ou particular e operagdes de
loteamento.

3.2 Nestes aglomerados devera ser dada prioridade a estruturagdo e consolidagao do
tecido urbano.

3.3 Devera privilegiar-se a manutencéo de tipologias de transi¢do urbano/rural de
baixa densidade de ocupagdo, a reduzida impermeabilizacdo dos solos e a

integracao de atividades agricolas (hortas, etc.).

Em todos os aglomerados urbanos considerados, a edificagdo far-se-a sempre
prioritariamente preenchendo os espagos livres intersticiais ou dando continuidade

aos tecidos urbanos existentes.
Artigo 37.°
Planos municipais de ordenamento do territério

Elaborag¢do de planos de urbanizagdo para o Redondo e para o sistema urbano

constituido pelos aglomerados de Montoito e Aldeias de Montoito.

Elaboracdo de plano de pormenor/plano de salvaguarda e valorizagdo para a area, a

definir em PU ou em estudo preliminar, do centro historico do Redondo.

A érea complementar e de enquadramento ao Convento de Sdo Paulo, na serra de
Ossa, referida no artigo 53. ° e também designada por PMOT Aldeia da Serra, definida
na planta de ordenamento, devera ser objeto de estudo de conjunto em escala

compativel, o qual incluird o aglomerado urbano de Aldeia da Serra.
Artigo 38°

Parimetros urbanisticos

Indicam-se os parametros aplicaveis a edificagdo nos aglomerados urbanos do concelho

do Redondo;

Redondo - parametros de edificabilidade aplicaveis (superficie liquida):
Indice de ocupagdo maximo: 0,75;

indice de utilizagdo maximo (i):1,5;
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Cércea maxima: trés pisos;

Altura das edificagdes: 10 m;

Aproximadamente 125 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente 375 hab./ha de densidade liquida;

Excegdo: na drea de influéncia do Plano de Pormenor do Centro Histérico de
Redondo o nimero maximo de pisos sdo dois e a altura das edifica¢oes ndo pode ser

superior a 6 m‘

Aldeia da Serra - parametros de edificabilidade aplicaveis (superficie liquida):
indice de ocupacdo maximo: 0,4;

Indice de utilizagio maximo (i): 0,6;

Cércea maxima: dois pisos; Altura das edificagdes: 6 m;

Aproximadamente 50 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente 150 hab./ha de densidade liquida;

Freixo - parametros de edificabilidade aplicaveis (superficie liquida):
indice de ocupacdo maximo: 0,4;

indice de utilizagdo maximo (i): 0,6;

Cércea maxima: dois pisos;

Altura das edificagdes: 6 m;

Aproximadamente 50 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente 150 hab./ha de densidade liquida;

Foros da Fonte Seca - parimetros de edificabilidade aplicaveis (superficie
liquida):

indice de ocupacdo maximo: 0,4;

indice de utilizagdo maximo (i): 0,6;

Cércea maxima: dois pisos;

Altura das edificagdes: 6 m:

Aproximadamente 50 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente 150 hab./ha de densidade liquida;

Santa Susana - parametros de edificabilidade aplicaveis (superficie liquida):

Indice de ocupacdo maximo: 0,4;
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indice de utilizagdo maximo (i): 0,6;

Cércea maxima: dois pisos;

Altura das edificagdes: 6 m;

Aproximadamente 50 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente 150 hab./ha de densidade liquida;

Montoito - parametros de edificabilidade aplicaveis (superficie liquida):
indice de ocupacdo maximo: 0,6;

indice de utilizagdo maximo (i): 1,2;

Cércea maxima: dois pisos;

Altura das edificagdes: 6 m;

Aproximadamente 100 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente e 300 hab./ha de densidade liquida;

Aldeias de Montoito - parametros de edificabilidade aplicaveis (superficie
liquida):

indice de ocupacdo maximo: 0,5;

indice de utilizagdo méaximo (i): 1;

Cércea maxima: dois pisos;

Altura das edificagdes: 7 m;

Aproximadamente 83 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente 250 hab./ha de densidade liquida;

Falcoeiras - parametros de edificabilidade aplicaveis (superficie liquida):
indice de ocupacdo maximo: 0,4;

indice de utilizagdo maximo (i): 0,6;

Cércea maxima: dois pisos;

Altura das edificagdes: 6 m;

Aproximadamente 50 fogos/ha de densidade liquida;

Aproximadamente 150 hab./ha de densidade liquida.

O estacionamento deve ser, sempre que possivel, assegurado no interior da parcela,

na razdo de um lugar por fogo ou 120 m2 de area de construgdo. Para as instalagdes
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de equipamentos coletivos devera proceder -se, caso a caso, a definicdo das condigoes

de acessibilidade e da capacidade de estacionamento.

Para os espacos urbanos sujeitos a renovacdo, designadamente pequenas areas
intersticiais no tecido consolidado, dever-se-do aplicar as regras descritas no n.° 1
deste artigo. Excecionalmente, e onde nao seja possivel concretizar aquelas regras, a
Camara Municipal do Redondo elaborara regras excecionais e especificas para cada

caso, apoiadas em PMOT.
SECCAO III
Indistrias e servigos integraveis nos espagos urbanos e urbanizaveis
Artigo 39.°
Indistrias integraveis nos espacos urbanos e urbanizaveis

Nos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ permitida a localizago de industrias nos termos

indicados, respetivamente, nos artigos 26.% 31.°deste Regulamento.

Os parametros de edificabilidade s@o os aplicaveis a generalidade das construgdes nos

aglomerados urbanos do concelho do Redondo.
Artigo 40.°
Empreendimentos turisticos inseridos nos espacos urbanos e urbanizaveis

Os empreendimentos turisticos, definidos nos termos da legislagdio em vigor
aplicavel, integram-se em cada area definida sem restri¢cdes especiais, salvo as que

decorrem das suas proprias caracteristicas tipologicas.

E vedada a instalagio de unidades que provoquem incémodo ou polui¢do, aferidos

nos termos da legislagdo em vigor aplicavel.

Os parametros de edificabilidade s@o os aplicaveis a generalidade das construgdes nos

aglomerados urbano s do concelho do Redondo.
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4. Devera ser assegurada a existéncia no interior da parcela de pelo menos um lugar de
estacionamento de ligeiros por cada dois quartos. Devera ainda ser prevista no interior
da parcela uma area para o estacionamento de veiculos pesados de passageiros, a

determinar caso a caso, em fun¢do da dimenséo e localizagdo da unidade hoteleira.

CAPITULO VIII
Espacos rurais
Composic¢do dos espagos rurais
Os espagos rurais s3o compostos por:

a) Areas de agricultura intensiva;
b) Area agricola especifica-vinhas;
c) Outras areas agricolas;

d) Area de montados;

e) Outras areas silvo -pastoris;

f) Areas de matas e matos de protecio e recuperagio.
LArtigo 42.°
Areas de agricultura intensiva

1. Sem prejuizo do regime legal da RAN, nas areas de agricultura intensiva s sdo
permitidas as edifica¢des dispersas ou isoladas destinadas a habitagdo em solo rural
quando, cumulativamente:

a) A area minima do prédio for igual ou superior a 4 hectares e
b) Se destinar a residéncia propria do proprietario-agricultor da exploragdo
agricola do prédio onde se pretende localizar a habitacdo, factos que devem ser

comprovados pelas entidades competentes;

2. As edificagdes previstas no numero um do presente artigo, ficam ainda sujeitas as
seguintes restrigoes:
a) A area de construgdo maxima admitida é de 500m2;

b) O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de dois;
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1.

©)

Os prédios que constituem a exploracdo agricola em que se localiza a edificagdo
sdo inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por
dividas relacionadas com a aquisicdo de bens imoveis da exploracdo e de que
esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse onus constar do registo
predial da habitagdo. Este onus ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorra entre agricultores e desde que se
mantenha a afetacdo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia

propria do adquirente—agricultor.‘
Artigo 43.°

Area agricola especifica Vinhas

A area agricola especifica delimitada na planta de ordenamento caracteriza-se pela

pratica de uma agricultura moderadamente intensiva, onde a vinha ¢é a cultura mais

representativa, assente em quintas de pequena dimensao, conhecida pela toponimia

«vinhasy.

A delimitacdo desta area visa objetivos de conservacdo dos recursos € paisagem

naturais, devendo-se, designadamente:

a)

b)

¢)

Salvaguardar terrenos de aptiddo agricola de todas as agdes que diminuam ou
destruam as suas potencialidades agricolas, comprometam a viabilidade
econdmica das exploragdes e contribuam para a descaracterizagio desta area;
Impedir a dispersdo de construgdes, concentrando a capacidade de edificagdo nos
nucleos tradicionais consolidados que se situam no seio das exploragdes;

Travar o fracionamento da propriedade através do estabelecimento de uma
unidade de cultura comum as areas integradas na RAN, contribuindo deste modo

para a manutencdo da sua homogeneidade.

A utilizagdo e estrutura cultural € idéntica as areas referidas no artigo anterior

integradas na RAN.

Os solos desta area devem ser exclusivamente afetos a agricultura, sendo proibidas

todas as a¢des que diminuam a sua potencialidade agricola.
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5. Na area agricola especifica a unidade de cultura corresponde ao dobro da area fixada

pela lei geral para as respetivas culturas e regido.
Artigo 44.°
Outras areas agricolas

1. As éreas designadas como outras areas agricolas na planta de ordenamento
correspondem a solos com capacidade de uso mediana, com limitagdes acentuadas,

suscetiveis de uma utilizagdo agricola pouco intensiva.

2. Nestas areas sdo permitidos todos os usos agricolas menos intensivos, devendo

privilegiar -se a viticultura.

3. Estdo proibidas todas as a¢des suscetiveis de diminuir a aptiddo agricola destas areas.
Artigo 45.°
Areas de montados

1. As areas de montados de sobro, de montados de azinho e de montados mistos
estdo integradas na rede de protecdo e valorizagdo ambiental. Estes montados,
além de estarem protegidos por lei, constituem um aproveitamento adequado as

condigdes locais e apresentam viabilidade econdmica.

2. A utilizag@o destas areas rege-se pela legislacao aplicavel em vigor.
Artigo 46.°
Qutras areas silvo-pastoris

Estas areas situam -se em solos onde as potencialidades produtivas sdo muito baixas, mas

permitem ainda as pastagens permanentes melhoradas sob coberto do montado.
Artigo 47.°
Areas de matas e matos de protegio e recuperacio

1. Estas areas estdo integradas na rede de protecio e valorizacdo ambiental e sdo

constituidas pelas areas ecologicamente mais sensiveis do concelho. Situam -se em
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solos onde as potencialidades produtivas sdo praticamente nulas, pelo que devem ser

afetados a fungdes de protegao e recuperagio.
Nestas areas sao permitidas as atividades como a caga e pastoreio.

Sao proibidos os seguintes usos e agdes:

a) Florestacdo com espécies de crescimento rapido;

b) Acgdes de arroteamento ou criagdo de novas pastagens;

¢) Quaisquer ac¢des destrutivas do coberto vegetal natural existente, a excegdo da

execugdo de projetos aprovados pelas entidades competentes.
Artigo 48.°
Edificabilidade em espacos rurais

Sem prejuizo dos regimes legais da REN e da RAN quando aplicaveis, a edificagdo
isolada ou dispersa destinada a habitagdo em solo rural sé é permitida quando,
cumulativamente:
a) A area minima do prédio for igual ou superior a 4 hectares e
b) Se destinar a residéncia propria do proprietario-agricultor da exploragdo
agricola do prédio onde se pretende localizar a habitagdo, factos que devem

ser comprovados pelas entidades competentes;

As edificagées previstas no numero um do presente artigo, ficam ainda sujeitas as
seguintes restrigoes:
a) A drea de construgdo maxima admitida é de 500 m2;
b) O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de dois;
¢) Os prédios que constituem a exploracdo agricola em que se localiza a
edificagdo sdo inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a
construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢do de bens imoveis
da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse
onus constar do registo predial da habita¢do. Este onus ndo se aplica quando
a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificagdo ao uso

exclusivo da habitacdo para residéncia propria do adquirente-agricultor.
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3. As edificagées destinadas aos usos ndo habitacionais poderdo ser autorizadas desde
que devidamente integradas na paisagem e em parcela de area igual ou superior a

menor unidade minima de cultura estabelecida para o concelho de Redondo (0,5 ha).

4. Na darea agricola especifica “vinhas”, descrita no artigo 43.°, considerar-se-a para
efeito habitacional o disposto no numero um do presente artigo e para os restantes

usos 1 hectare.

5. Poderad ser autorizada a reconstrugdo com ampliacdo para fins habitacionais de
construgées tradicionais isoladas (“montes”), desde que a area ampliada cumpra
cumulativamente os seguintes condicionamentos:

a) Nao exceda 50 % da area total de construgdo final;
b) Nao represente um indice de utilizagdo (i) superior a 0,02 da parcela em que

se inscreve.

6. Podem ser autorizados empreendimentos turisticos isolados em solo rural desde que
considerados de interesse para o Municipio e se integrem numa das seguintes
categorias:

a) Estabelecimentos Hoteleiros associados a temdticas especificas (saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais
etc.)

b) Empreendimentos de TER;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagdo;

d) Parques de Campismo e de Caravanismo e empreendimentos de turismo da

natureza nas tipologias previstas no presente numero.
6.1 Os edificios ndo podem ter mais de dois pisos acima da cota de soleira;

6.2 O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 0,2 (20 % da darea
total do prédio), exceto nos empreendimentos de turismo no espag¢o rural, nas
modalidades de casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de

habitacao.

6.3 A capacidade maxima admitida, com exceg¢do para os parques de campismo e de

caravanismo, é de 200 camas.
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6.4 Os Parques de Campismo e de Caravanismo deverdo responder aos seguintes

requisitos complementares para além dos estabelecidos em legislacdo especifica:

a) Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo:
dreas para acampamento, vias, caminhos de peées, estacionamentos e instalagées
complementares — de forma a garantir a drenagem natural, a predomindncia de
superficies permedveis e a adequada integracdo no local;

b) Organizagdo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das
instalagdes, com a animagdo e seguranga dos espagos de uso comum;

¢) Adogao de solugées ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e
redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

d) Utilizacdo de materiais apropriados a sua adequada integragdo paisagistica;

e) Valorizagdo de vistas, do territorio e da respetiva inser¢dao paisagl'stica.l Comentado [MS6]: Aviso n. 25233/2010

Artigo 49.°
Implantacio de indistria em espacos rurais

1. Nos termos da legislac@o aplicavel em vigor, as unidades industriais das classes A e
B devem obrigatoriamente instalar-se na area industrial indicada no artigo 55.%

delimitada na planta de ordenamento.

2. Nos espagos rurais, a instalagdo isolada de estabelecimentos industriais das classes C
ou D devera, para além das normas legais aplicaveis, satisfazer cumulativamente as
seguintes condicionantes e ainda as referidas no artigo 31.°deste Regulamento:

a) No espaco rural as unidades a instalar terdo de estar diretamente ligadas a
classe de espagos onde se inserem;

b) Nao se localizar em areas de agricultura intensiva ou outros usos protegidos;

¢) Nao se localizar em espacos da REN;

d) Ter assegurados os acessos;

e) Dispor de ligagdo as redes publicas de infraestruturas ou ser autossuficiente
quanto ao abastecimento de agua e energia elétrica e ao tratamento dos
residuos produzidos;

f) Em qualquer caso, sera sempre exigivel o eficaz tratamento dos efluentes

produzidos antes do lancamento na rede publica;
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g)

Podera ainda ser exigido estudo de impacte ambiental e ou de trafego, em

conformidade com a legislacao especifica em vigor, quando se justifique.

3. Nos estabelecimentos industriais da classe C existentes em espago rural e autorizados

antes da entrada em vigor deste PDM podera ser autorizada a ampliagao/alteragdo que

implique mudanga para a classe B, apds andlise caso a caso e parecer favoravel da

Camara Municipal, a qual devera solicitar parecer prévio a entidade que tutela o

estabelecimento e a DRARN.

4. A implantacdo de edificios industriais devera ser precedida de estudo de conjunto que

atenda a legislagdo em vigor e as regras estabelecidas neste Regulamento.

4.1. A construgdo de edificios industriais nestas areas fica ainda sujeita

cumulativamente as regras a seguir discriminadas:

a)

b)

Vndice de utilizagdo maximo (i):
1) Areas até 10 ha (i)—0,1;
2) Areas superiores a 10 ha (i) — 0,05,

Area méxima de construgdo:
1) Areas até 10 ha— 5 000 m?;
2) Areas superiores a 10 ha — 10 000 m?;

Altura maxima das construgoes: 9 m;

Arruamentos de ligacdo a rede publica: faixa de rodagem maior ou igual a 6

m; bermas/passeios maiores ou iguais a 1,5 m;

Estacionamento para pessoal e visitantes no interior da parcela: um lugar por
cada 100 m2 de area de construcdo. Devera ser prevista, no interior do lote, a
area necessaria ao estacionamento de veiculos pesados, em nimero a

determinar caso a caso, em fun¢@o do tipo de industria a instalar.

CAPITULO IX
Espacos culturais e naturais
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Artigo 50.°
Caracterizacio geral
Os espagos culturais e naturais sdo constituidos pelas seguintes subclasses de espagos:

a) Zonas de protec@o ao patrimonio cultural imovel classificado;
b) Espacos de protegdo ao patrimonio arqueologico e arquitetonico com interesse;

c) Espacos de desenvolvimento turistico, recreio e lazer.

Artigo 51.°
Caracterizacgdo especifica

1. A delimitacdo das zonas de protecdo ao patrimoénio cultural imével classificado tem
como objetivo a sua salvaguarda, nos termos da legislagdo aplicavel em vigor.
1.1. Nas zonas de protecdo ao patrimoénio cultural classificado o uso devera ser

compativel com os objetivos de salvaguarda, estando sujeito a restrigdes nos

termos da legislagdo em vigor.

2. Os espacos de protegdo ao patrimdnio arqueologico e arquitetonico com interesse tém
como objetivo inventariar e proteger, no ambito do PDM, elementos nédo incluidos no

regime de protegdo especifica do patrimdnio cultural classificado.

3. Os espagos de desenvolvimento turistico, recreio e lazer sdo caracterizados pela boa
aptiddo para uma utilizag@o de recreio, lazer e turistica e, simultaneamente, pela sua
qualidade ambiental e paisagistica e ou pela presenca de elementos de valor

patrimonial.
Artigo 52.°
Protecdo ao patrimonio arqueolégico e arquitetonico com interesse

Nos espagos de protegdo ao patriménio arqueoldgico e arquitetonico com interesse o uso

devera ser compativel com os objetivos de salvaguarda e valorizagao.

1. Patriménio arqueologico:
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1.1. Devem ser protegidos e preservados os sitios arqueologicos que a seguir se
enumeram, identificados na carta de ordenamento, designadamente pelo seu
periodo, como monumentos megaliticos, sitios de habitat pré -histdricos e sitios
da época romana.

1.1.1. Monumentos megaliticos:
1) Dolmen de granito na Herdade da Silveira Grande;
2) D6lmen da Horta da Grila;
3),4), 5) e 6) Dolmenes perto da Colmieira;
7) e 8) Dolmenes em Casas Novas;
9) D6lmen do Pinheiro;
10) D6lmen do Monte do Paco;
11) Délmen do Monte do Hospital;
12) Délmen do Vale da Anta;
13) Délmen da Horta do Zambujeiro;
14) Délmen do Monte Branco;
15) Doélmen da Alcorovisquinha;
16) Délmen da Quinta do Freixo;
17) Tholos do Azinhalinho;
18) Estela menir da Quinta do Freixo;
2.1.2  Sitios de habitat pré-historicos:
1) Castro da Asseada;
2) Castro de Séo Pedro;
3) Castro de Sdo Gens;
4) Castro do Castelo;
5) Castro de Fonte Ferrenha;

2.1.3 Sitios da época romana:
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1) Necropole da Quinta do Freixo;

2) Duas necropoles no Monte das Casas;

3) Restos de construgdo romana (cemitério de Santa Susana);
4) Restos de construgdo, via € marco milenarios romanos;

5) Restos de construgdo, pedras aparelhadas (opus signinum).

Os trogos mais bem conservados de calcada romana assinalados na planta de

ordenamento, designadamente entre Venda e Monte do Hospital, trogo no Monte da Fonte

da Cal e

a passagem de linhas de agua no trogo entre a EN 381 (Redondo -Aldeia da

Serra) e a E N 254 (Redondo-Bencatel).

2.1

a)

b)

Os achados avulsos de bens arqueoldgicos ficardo sujeitos ao quadro geral da
legislagdo aplicavel em vigor, designadamente:
Quem tiver encontrado ou encontrar num terreno publico ou particular,
incluindo em meio submerso, quaisquer testemunhos arqueoldgicos fica
obrigado a dar imediato conhecimento a autoridade local, que, por sua vez,
informara de imediato as entidades competentes, a fim de serem tomadas as
providéncias convenientes;
A autoridade local assegurara a salvaguarda desses testemunhos,
nomeadamente recorrendo a entidades cientificas de reconhecida idoneidade
que efetuem estudos na regido, sem prejuizo da imediata comunicagdo as

entidades competentes.

3. Patrimoénio arquitetonico e urbanistico:

3.1. Patrimoénio edificado em 4reas urbanas:

3.

1.1. Devem ser objeto de estudo, delimitagdo e planos de salvaguarda e
reabilitagdo as zonas antigas dos aglomerados urbanos do Redondo e
Montoito. Devera ser dada prioridade ao levantamento e protecdo dos
nucleos antigos destes aglomerados. Nesta medida, o patrimonio edificado
localizado em areas urbanas deve ser preservado na sua globalidade,

enquanto conjunto;
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3.1.2. Devem ser objeto de medidas especiais de salvaguarda e reabilitagdo, a
desenvolver no ambito dos estudos referidos no n.° 3.1.1, os seguintes

edificios e trogos de frentes urbanas do Redondo:

Igreja matriz, edificada sobre as ruinas de uma igreja gética do século XVI;
Convento de Santo Antonio da Piedade (século XVII);

Ermida de Sao Pedro e cruzeiro; Ermida do Calvario;

Convento de Nossa Senhora da Saude;

Pagos do concelho;

Ermida de Nossa Senhora dos Anjos;

Ermida de Sdo Lourengo;

Ermida de Sdo Sebastido;

Fonte do jardim publico;

Edificios na Rua de Miguel Bombarda, 32, 34, 35, 37, 42, 43, 44;
Edificios na Rua de 5 de Outubro, 8-10, 14;

Edificios na Rua de Maria Elisa Silva Queimado, 30 -32, 43;
Edificios na Rua do Lagar, 7,9, 11, e Olaria Rosa;

Edificios na Rua do Comendador Rui Gomes, 12, 23, 25, 29;
Edificios na Rua do Calvario, 4, 14;

3.1.3. Devem ser objeto de medidas especiais de salvaguarda e reabilitacdo, a
desenvolver no ambito dos estudos referidos no n.° 3.1.1, os seguintes
edificios de Montoito:

- Antigos pagos do concelho e cadeia;
- Edificio com o escudo de armas dos Vasconcelos;
- Igreja Matriz de Nossa Senhora da Assuncio;

- Igreja do Espirito Santo;

3.2. Patrimonio edificado em meio rural:

3.2.1. O patrimoénio edificado em meio rural, sobretudo as construcdes de raiz

popular e ligadas a atividade agricola, contribuem decisivamente para a
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fisionomia caracteristica do concelho, apresentando algumas muito
interesse. Devem ser objeto de protecdo os seguintes conjuntos edificados,

identificados na planta de ordenamento, designadamente, como «conjuntos

EEIN13

rurais”, “igrejasy, «capelas» e «ermidasy:

- Monte da Palheta e Ermida de Sdo Barnabé;
- Monte da Laje;

- Monte do Zambujal;

- Monte de Picarrel e Ermida de Sdo Gongalo;
- Monte do Forinho;

- Monte dos Gaios;

- Quinta da Vidigueira;

- Quinta do Freixo;

- Monte da Quinta,

- Solar rural da Quinta de D. Margarida;

- Conjunto edificado do Monte da Igreja, incluindo Igreja de Nossa Senhora

do Freixo;
- Conjunto edificado do Monte da Virgem, incluindo capela;
- Monte do Zambujeiro;
- Conjunto da Horta do Gama, incluindo ermida;
- Monte Bogada;
- Monte Branco da Piedade, incluindo Ermida de Nossa Senhora da Piedade;
- Monte da Sapatoa;
- Monte da Mencoca;
- Capela de Sao Vicente de Valongo e Monte da Igreja;
- Igreja e cemitério de Santa Susana;

- Igreja de Sao Bento do Zambujal.
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LArtigo 53.°
Espacos de desenvolvimento turistico, recreio e lazer

1. Os espagos de desenvolvimento turistico, recreio e lazer considerados no
concelho de Redondo sdo os representados na planta de ordenamento,
designadamente:

a. A area, definida na planta de ordenamento, complementar e de
enquadramento ao Convento de Sdo Paulo, na Serra de Ossa, a qual inclui

o aglomerado urbano de Aldeia da serra (PMOT Aldeia da Serra).

2. Nos espagos de recreio, lazer e desenvolvimento turistico serdo permitidos usos
especificos ou compativeis com atividades de recreio e ou lazer apoiadas no
patrimonio natural e ou cultural ai existente, mediante ordenamento destes

espacos e definidas em regulamento proprio.

3. A area complementar e de enquadramento ao Convento de Sdo Paulo, na Serra
de Ossa, devera ser objeto de plano em escala compativel (PMOT Aldeia da
Serra), com vista ao ordenamento e a regulamentagdo do seu uso, o qual incluird
o zonamento do espaco urbano e urbanizavel do aglomerado urbano de Aldeia

da Serra e respetivo regulamento de utilizagdo.

4. Até a elaboracdo do PMOT referido no numero anterior ndo serdo permitidas
quaisquer agoes suscetiveis de alterar as caracteristicas e ou o uso atual deste
espaco, a ndo ser as decorrentes da normal continuagdo das exploragées agro-
silvo-pastoris existentes.

Artigo 53.° -A
Espacos Turistico-Agricolas

Os Espacgos Turistico-Agricolas sao objeto de Plano de Pormenor, o qual fixa o respetivo

regime de ocupagdo, uso e transformagdo do solo. ‘ Comentado [MS8]: Aviso n.2 7440/2017

CAPITULO X

Espacos industriais
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Artigo 54.°
Composicao dos espacos industriais
Os espagos industriais sdo compostos por:

a) Areas destinadas a indistria transformadora;

b) Areas destinadas a industria extrativa.

Artigo 55.°
Areas destinadas a indistria transformadora

Integra os espagos industriais destinados a industria transformadora, exteriores aos
perimetros urbanos, a area indicada na planta de ordenamento, a qual corresponde a

localizagdo de industria existente sobre a EN 254 a poente da sede de concelho.
Artigo 56.°
Uso

O uso atual e previsto é o industrial, incluindo estabelecimentos das classes B e C,
podendo efetuar -se a reestruturacdo ou redimensionamento das unidades existentes e a

construcdo de instalagdes de apoio as empresas, incluindo armazéns.
Artigo 57.°
Reestruturac¢io das industrias existentes

1. A instalagdo, a alteragdo ¢ a laboragdo de estabelecimentos destinados a atividade
industrial devera ser precedida de estudo de conjunto que atenda a legislagdo em
vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 282/93 e o Decreto Regulamentar n.® 25/93,
de 17 de Agosto, e o Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Junho, respeitando sempre que
possivel os parametros para o aglomerado urbano do Redondo expressos no artigo

38.°deste Regulamento.

2. As alteragdes referidas no niimero anterior implicardo sempre a concretizagdo de

solugdes para o tratamento dos efluentes liquidos, residuos solidos, poluentes
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atmosféricos e fumos, de forma a adequé-los aos pardmetros permitidos pela

legislacdo em vigor nesta matéria e a protecdo do meio ambiente.

3. Nas operagdes de reestruturagdo devera considerar-se sempre o espaco para
estacionamento de pessoal e visitantes no interior do lote, com o minimo de um lugar
por cada 150 m2 de area total de construg@o. Devera ainda ser prevista, no interior do
lote, a area necessaria ao estacionamento de veiculos pesados, em nimero a

determinar caso a caso, em fungo do tipo de industria.

Artigo 58.°
Areas destinadas a indistrias extrativas

1. As areas do concelho destinadas a industrias extrativas constam das plantas de

condicionantes e de ordenamento.

2. Os condicionamentos a respeitar relativamente a exploracao destas areas constam da

legislagdo aplicavel em vigor.
CAPITULO XI
Espacos -canais
Artigo 59.°
Caracterizacio

1. Os espagos -canais correspondem a corredores ativados por infraestruturas que tém
efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam. Consideram-se nesta classe de

espago as redes rodoviarias e ferroviaria.

2. Integram os espacos -canais as estradas da rede nacional, as estradas e caminhos da

rede municipal e as vias férreas.
Artigo 60.°
Estradas da rede nacional

As estradas que integram a rede nacional no concelho do Redondo s@o as seguintes:
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b)

©)
d)

Troco da EN 254 entre Evora e Redondo, classificado no Plano Rodoviario
Nacional de 1985 como outra estrada (OE);

Trogo da EN 254 entre Redondo e o limite do concelho (desclassificada);

EN 373 (desclassificada);

EN 381 (desclassificada).

Artigo 61.°

Rede viaria municipal

. Para efeitos deste Regulamento, a hierarquia estabelecida da rede viaria municipal,

representada na planta de ordenamento, € a seguinte:

a)
b)

Rede municipal principal;

Rede municipal secundaria.

. Integra a rede municipal principal a seguinte estrada:

a) EM 513 (entre Aldeias de Montoito, Montoito e o limite do concelho).

. Integram a rede municipal secunddria as restantes vias do concelho, incluindo as

ligacdes de acesso local e as serventias a zonas agricolas e florestais.

3.1.

3.2.

De 1.* ordem:

a) EM 534;

b) EM 512 (entre Redondo e Foros da Fonte Seca);
c) EM 524.

De 2.* ordem:

a) EM 512 (de Foros da Fonte Seca até ao limite do concelho);
b) EM 513 (de Aldeias de Montoito até ao limite do concelho);
c) CM 1103;

d) EM 524/1;

e) EM entre Falcoeiras e Aldeias de Montoito;
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f) CM da albufeira da Vigia até a EN 381,
g) CM 1153.

Artigo 62.°
Vias-férreas

Integra o espago-canal referente a vias-férreas o trogo da linha Evora-Reguengos.

Artigo 63.°
Faixas de protecio

1. Asestradas nacionais serdo protegidas por faixas non aedificandi, fora dos perimetros

urbanos, nos termos da legislag@o aplicavel em vigor.

2. As vias que integram a rede municipal principal serdo protegidas por faixas non
aedificandi, fora dos perimetros urbanos, ndo inferiores a 20 m para cada lado da zona

da estrada.
3. As vias que integram a rede municipal secundaria serdo protegidas por faixas non
aedificandi, fora dos perimetros urbanos, ndo inferiores a 10 m para cada lado da zona

da estrada.

4. A faixa de protecdo a via-férrea referida no artigo 62.° serd a estabelecida na

legislacdo aplicavel em vigor
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