ORU e PERU

de Montoito



1 INTRODUGCAO E ENQUADRAMENTO

A promocao da reabilitacao urbana constitui um objetivo estratégico e um designio
nacional, assumidos na Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto, que republica o Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, adiante designado por RJRU, estabelecendo, na
atual politica do ordenamento do territério, uma aposta num paradigma de cidades
e vilas com sistemas coerentes e bairros vividos.

Desta forma, a reabilitacdo urbana, associada também a requalificagdo e
regeneragao, devera contribuir para a promog¢ao da melhoria da qualidade ambiental
e paisagistica do territério urbano, através da recuperacao dos tecidos urbanos,
incluindo espagos publicos e espagos verdes, da protecdo e valorizagdo do
patriménio cultural, da modernizagao das infraestruturas e da integracéo funcional
de equipamentos de utilizagao coletiva e atividades econémicas.

Neste contexto, devera a reabilitacdo urbana ser integrada na politica publica urbana,
em que a autoridade publica sera o motor de todo o processo, através da
implementacao de ac6es de reabilitacdo e regeneracao, bem como da mobilizacao
dos atores locais, garantindo uma gestdo concertada, com apoio de uma equipa
técnica interdisciplinar e com o envolvimento dos cidadaos.

Assim, o RJRU, publicado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, define
que compete as Camaras Municipais desenvolverem as estratégias de reabilitacao
assumindo-se como uma componente indispensavel da politica das cidades e da
politica de habitagdo, na medida em que nela convergem o0s objetivos de
requalificacdo e revitalizagdo das cidades, em particular das suas areas mais
degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional, procurando-se um
funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia,
para todos, de uma habitacao condigna.

A Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que republicou o0 RJRU, define ainda no seu art.®
30.2 que a estratégia de reabilitagdo urbana deve apresentar opgdes compativeis
com as do desenvolvimento do municipio, no sentido do reforgo de esfor¢os para um
objetivo comum de progresso coordenado do territério municipal. Neste sentido, a
compreensdo do conceito de reabilitagdo urbana é crucial para promover uma

estratégica coordenada e sustentavel a longo prazo.



2 REGIME JURIDICO DA REABILITACAO URBANA

Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei
n..32/2012, de 14 de agosto, doravante designado RJRU.

A luz da alteragdo da Lei n.232/2012, de 14 de agosto, foi possivel aprovar a
Delimitacdo da ARU que permitiu, por um lado, iniciar o levantamento de campo e,
por outro, atribuir beneficios fiscais a proprietarios que reabilitem o seu edificado.
Como deliberado em reuniao de Camara de 27/01/2016 e da Assembleia Municipal
de 24/02/2016, foi aprovada delimitacdo da ARU da vila de Montoito abrangendo
uma érea total de 9,67 ha.

Com a aprovagao da alteracdo da delimitacdo da ARU e do respetivo Programa
Estratégico, a gestdo da area de reabilitacdo devera ocorrer com base na presente
lei, no que diz respeito ao controlo prévio de operagdes urbanisticas, na medida em
que introduz especificidades relativamente ao RJUE.

3 REGIME EXCECIONAL DA REABILITACAO

Decreto-Lei n.? 53/2014, de 8 de abril, estabelece um regime excecional e temporario
aplicavel a reabilitacdo de edificios ou de fragbes, cuja construgdo tenha sido
concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana,
sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso
habitacional.

O presente regime prevé a dispensa de observancia de determinados requisitos
resultantes dos regimes juridicos em vigor sobre acessibilidades, requisitos
acusticos, eficiéncia energética e qualidade térmica, instalacbes de gas e

infraestruturas de telecomunicacbes em edificios.
4 REGIME JURIDICO DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO
O Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (DL n.? 555/99 de 16 de

Dezembro, na sua atual versdo) agrega os regimes juridicos do licenciamento

municipal de loteamentos urbanos e obras de urbanizacao e de obras particulares.



5 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO
ALENTEJO -PROTA

(Publicado na 12 série do DR, n® 148 de 2 de Agosto de 2010)

A ARU encontra-se formal e legalmente abrangida, na totalidade, pelo Plano
Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo e pelo Plano Diretor Municipal
(PDM) de Redondo

O PROTA, eficaz desde a Resolugédo de Conselho de Ministros n.253/ 2010 de 2 de
Agosto, apresenta objetivos que visam a concretizagdo de uma correta politica de
ordenamento e estabelece critérios de organizacao e de utilizacao do territorio.

6 PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

O presente programa da ARU de Montoito submete-se as disposi¢cées contidas no

PDM:

Versdo atualizada do regulamento do PDM - 2014

7 OUTROS REGULAMENTOS MUNICIPAIS

O presente programa da ARU de Montoito encontra-se ainda abrangida por outros

regulamentos municipais, nomeadamente:

. Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao

(Regulamento n.? 208/2014 publicado em DR, 22 série — n.® 101 de 27 de
Maio de 2014)

.Regulamento de Taxas e Licencas do Municipio de Redondo
(Tabela de taxas 2017 ...)

. Programa Municipal de Apoio a Melhorias Habitacionais no Concelho de
Redondo

(Programa Municipal de Apoio a Melhorias Habitacionais no Concelho de
Redondo... aprovado em reuniao de camara de 28/05/2014)




8 METODOLOGIA DE TRABALHO

O trabalho desenvolvido dividiu-se em varias fases e consiste na seguinte
metodologia:

FASE 1 | SESSAO PUBLICA
Com o objetivo de informar e sensibilizar os municipes, nomeadamente os
proprietarios e inquilinos moradores na area de delimitacdo da ARU, realizar-se-ao
sessdes publicas de modo a aprofundar a informacado divulgada sobre estas
operagoes.

FASE 2 | LEVANTAMENTO DE CAMPO
O levantamento do edificado e espacgo publico sera executado por uma equipa de
técnicos do Municipio de Redondo.
As tarefas principais tém como objetivo averiguar o estado de conservacdao dos
edificios, caracterizar as construgbes, delimitar a propriedade, identificar os
proprietarios e fotografar o exterior /interior.

O levantamento do estado de conservagao do interior dos edificios acontecera
quando autorizado pelos residentes.
Os dados recolhidos serao compilados numa base de dados a fim de se poder

proceder ao posterior acompanhamento das intervengdes.

FASE 3 | DIAGNOSTICO E TRATAMENTO DE DADOS
Trimestralmente, iniciar-se-a o tratamento de dados e pesquisa de processos
municipais para complementar a informag¢do de campo, visando a sua atualizagéo
de modo a obter a coeréncia das propostas a incluir no PERU. Para as plantas é
utilizado o software ARCGIS.



FASE 4 | PROGRAMA ESTRATEGICO

OPCOES ESTRATEGICAS

O Municipio de Redondo optou por uma Operacao de Reabilitacdo Urbana

Sistematica, isto é, uma intervencao integrada de reabilitagdo urbana de uma

area, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas,

espacos publicos, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de

utilizacdo coletiva, visando a requalificacao e revitalizagdo do tecido urbano,

associada a um programa de investimento publico.

As opcodes estratégicas da area de reabilitagdo de Montoito sdo:

v DINAMIZACAO DO ESPACO PUBLICO E INCENTIVO A ATIVIDADE
ECONOMICA

a)

9)

Melhorar a qualidade do ambiente
Melhorar a eficiéncia energética na ARU
Melhorar a mobilidade e acessibilidade
Melhorar a seguranca

Melhorar a gestao de residuos

Melhorar a gestao dos recursos hidricos

Evitar o despovoamento da vila e contribuir para o aumento

de rendimentos;

9 PROGRAMA DE OPERACAO

A ARU de Montoito contempla intervengbes em espaco urbano e intervengcdes no
edificado por parte dos agentes privados.

A delimitacao da ARU da Vila de Montoito abrange uma area de 9,67 ha (conforme
imagem abaixo) e é caracterizada pela existéncia de equipamentos publicos como
o Parque de Feiras, o Centro Escolar-rede pré escolar e ensino basico, Casa do
Povo onde funciona um lar de 32 idade com alojamento, um Parque de Merendas e
uma vasta area de terreno conhecido por Rossio, onde terminam um conjunto de
arruamentos do reticulado tipico da Vila.

6



-128600

46400 47100

128500

6200 47100

O conjunto de equipamentos referido determina a necessidade de uma intervengéao
na zona vazia do Rossio de modo a valoriza-la ambientalmente e a estabelecer
circuitos de ligacao entre a parte norte e a parte sul da mesma, a proteger de forma
sustentada a proximidade do corredor da E.R.381. Acresce a mais-valia de fruicao
deste espaco depois de requalificado pelos utentes dos equipamentos coletivos
existentes bem como a melhoria da ligagdo dos arruamentos da vila que nele
convergem contribuindo para uma melhor acessibilidade e maior seguranga quer

para o transito de viaturas quer para o transito pedonal.

Estes objetivos serdo conseguidos através da criacdo dum Parque Ambiental na

zona do Rossio com as premissas atras referidas.

A intervengdo publica proposta para os arruamentos integrantes na ARU de
Montoito ndo esta quantificada neste plano estratégico de modo a ser articulada
com uma acao mais abrangente nos restantes arruamentos, que ira ser objeto de
um estudo técnico global onde também serdao contempladas solugdes de recolha
de residuos sélidos, colocagdo de ecopontos, a melhoria da eficiéncia energética
na iluminagao publica, 0 aumento da fluidez da circulagao rodoviaria e a promogao
da mobilidade suave tendo em vista a acessibilidade universal do espaco.



Parque de Feiras



Centro Escolar



Casas com fachada para o Rossio

Parque de Merndas
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Com base no anteriormente desctrito a delimitagcao da Area de Reabilitagido Urbana
proposta pretende consolidar o tecido urbano da Vila de Montoito, melhorar a
funcionalidade dos espacgos urbanos nao edificados, promover a melhoria das
acessibilidades para cidaddaos com mobilidade condicionada, a melhoria da
circulagéo viaria, a implementagéo de sistemas inovadores de recolha de residuos
e a renovagao das redes de aguas, saneamento e eletricidade, bem como a
implementacao de redes de comunicagdes de acordo com as novas tecnologias de

informagé&o e comunicagao

Com base no anteriormente descrito a delimitagao da Area de Reabilitagido Urbana
proposta pretende consolidar o tecido urbano da Vila de Montoito, melhorar a
funcionalidade dos espagos urbanos nao edificados, promover a melhoria das
acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada, a melhoria da
circulagao viaria, a implementagao de sistemas inovadores de recolha de residuos
e a renovagado das redes de aguas, saneamento e eletricidade, bem como a
implementagéo de redes de comunicag¢des de acordo com as novas tecnologias de

informagé&o e comunicagéo

Acao: Criagcao do Parque Ambiental de Montoito

A intervencao constara da criagao de um elemento que confira identidade prépria ao
espaco: uma zona verde com uma aposta preferencial em espécies autéctones, com
areas de encontro e convivio intergeracional, tornando-se um espaco de inclusao e
coesao social.

Por outro lado a inclusao de equipamento de exercicios leves ajudara a projetos de
saude e bem estar e a protecdo a ER 381 permitirda uma utilizagdo mais segura para
além de definir as ligagcbes da vila com a mesma.

Face a alguma aridez na paisagem a introducao do elemento “ 4gua “ aumentara a
qualidade do espag¢o ambiental.

Ilgualmente o projeto procurara ligar os arruamentos existentes com o Parque
Ambiental quer melhorando a atual situagéo quer assegurando maior seguranga na
transigao.
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Ac¢do: Intervengao no edificado privado em Montoito

As intervengbes particulares no edificado serdo objeto de articulacdo e
acompanhamento por parte da Camara Municipal conforme descrito mais adiante
tendo em conta a clarificagdo de alguns meios financeiros e a aplicacdo dos

regulamentos municipais.

10 PRAZO DE EXECUGAO

O ambito temporal da operagéo de reabilitagcdo urbana é de 15 anos, de acordo
com o prazo maximo definido no artigo 20.°2 do RJRU, contados a partir do dia da
publicacdo em Diario da Republica.

Anualmente, a entidade gestora tera de elaborar um relatério de monitorizagdo de
operacgao de reabilitacdo em curso e submeté-lo a Assembleia Municipal.

A cada 5 anos, a cAmara municipal devera submeter a apreciagdo da assembleia
municipal um relatério de avaliagdo da execugao dessa operagao, acompanhado,
se for caso disso, de uma proposta de alteragdo. Todos os relatérios serdo
obrigatoriamente divulgados na péagina eletrénica do municipio.

11 MODELO DE GESTAO E EXECUGCAO DA ARU

O Municipio de Redondo é a entidade gestora da Area de Reabilitagdo Urbana de
Montoito (ARU de Montoito).

Para tal, o Municipio concebeu uma estrutura de gestdo que compreende uma
Unidade de Coordenacao e uma Unidade Técnica de Apoio.

No que diz respeito a primeira, esta sera presidida pelo Presidente da Camara
Municipal e incluird também o Presidente da Assembleia Municipal, o Presidente da
Junta de Freguesia e o Chefe da Divisdo de Planeamento e Desenvolvimento,
competindo-lhe:

* A coordenacao global do Programa de Acéo;
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* O controlo do cumprimento das responsabilidades dos diversos parceiros
assumidas no presente Programa de Ac¢ao;

» A procura de complementaridades e solu¢des inovadoras para fomentar os
resultados das operacgoes;

* A articulagéo dos parceiros com entidades publicas e privadas que nao integrem
a Parceria Local mas que sejam pertinentes para 0 sucesso da intervencao.

A Unidade Técnica de Apoio sera constituida por 1 técnico do Gabinete de Apoio
ao Desenvolvimento Econdmico, a responsavel pelo SIGRed (Sistema de
Informacgéao Geografica de Redondo), bem como o apoio, quando tal se justifique,
do Gabinete Técnico Municipal, composto por 2 Arquitetos, 1 Arquiteta Paisagista,
3 Engenheiros Civis), 0s quais concederdo todos 0s recursos necessarios ao seu
funcionamento, incluindo a disponibilizacao de instalagdes fisicas que possibilitem
o normal desempenho destas duas estruturas. Esta Unidade contard, ainda, em
permanéncia, com um elemento do Gabinete de Comunicagcédo do Municipio.

A Estrutura de Apoio Técnico compete:

» Manter atualizado o quadro de cumprimento fisico e financeiro do Programa de
Acéo;

» A monitorizagdo do Programa de Agéao;

* Elaborar relatérios de execugao periédicos;

» Executar o Plano de Divulgacédo e Comunicacgao.

O Municipio de Redondo assumira as fungdes de entidade gestora da ARU de
Montoito, no uso de grande parte das competéncias ao seu dispor, e no ambito
da lei, na execucéao do presente Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

O Municipio de Redondo, enquanto entidade gestora da ARU, ira exercer
os poderes previstos no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, de acordo
com as alteragbes introduzidas pela Lei n®32/2012, de 14 de Agosto,
nomeadamente, todos os Instrumentos de Execucdao da Operacao de
Reabilitacao Urbana Sistematica, previstos nos artigos 54.° e seguintes do
RJRU, nomeadamente:

a)imposicao de obras coercivas, quando os proprietarios tiverem
possibilidades de sustentar os encargos da operacéo, e sem
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prejuizo de programas especificos de apoio eventualmente
existentes para o caso;

b)o desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se
constituir como forma mais eficiente de proceder as
intervencoes;

c¢) a ordem de demoligao de edificios, quando estiverem reunidos
os requisitos constantes do artigo 57.° do RJRU;

d)o direito de preferéncia quando estiverem reunidos os
requisitos constantes do artigo 58.°2 do RURU

e)o arrendamento forcado, quando estiverem reunidos os
requisitos constantes do artigo 59.° do RJRU;

f) a constituicdo de serviddes, nos termos do artigo 60.° do
RJRU;

g)o desenvolvimento de agbes de expropriagdo, quando
estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo 61.2 do
RJRU;

h)o desenvolvimento de venda for¢cada, quando estiverem
reunidos os requisitos constantes do artigo 62.° do RJRU;

i) e, a reestruturacado de propriedade, nos termos do artigo do
artigo 64.° do RJRU.

Nos termos da alinea i) do n.% 2 do artigo 33.2, do artigo 36.%, dos artigos 44.° a
48.° do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, de acordo com as
alteracdes introduzidas pela Lei n°32/2012, de 14 de Agosto, o Municipio de
Redondo, enquanto entidade gestora da Area de Reabilitacdo Urbana da
ARU de Montoito, ir4 exercer os seguintes poderes:

a) as competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos

nos procedimentos de licenciamento e de comunicacao prévia de
operagdes urbanisticas, e ainda de autorizagédo de utilizagao, que,
nos termos do disposto no regime juridico da urbanizacdo e da
edificagcao, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 555/99, com as alteragdes
introduzidas, sejam da competéncia da camara municipal ou do seu
presidente;

inspecdes e vistorias, nomeadamente as competéncias para
ordenar e promover, em relagao a imoveis localizados na respetiva
area de reabilitacdo urbana ou na area de intervencédo da SRU, a
realizacdo de inspegdes e vistorias de fiscalizacdo, nos termos
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c)

d)

e)

previstos no regime juridico da urbanizacdo e da edificagao,
aprovado pelo Decreto -Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro

Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos
previstos no regime juridico da urbanizagdo e da edificacéo,
aprovado pelo Decreto -Lei n.? 555/99 com as alteragdes

introduzidas

Cobranca de taxas;

Rececéao das cedéncias ou compensagdes devidas.

Nos termos dos artigos 67° e 68° do Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de
Outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.® 32/2012 de 14 de Agosto,

serao também exercidos pelo Municipio de Redondo, enquanto entidade

gestora, outros instrumentos de politica urbanistica, tais como:

a)

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de
regulamento municipal, para incentivo a realizagdo das operacoes
urbanisticas;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de
regulamento municipal, para incentivo a instalagdo, dinamizagao e
modernizagao de atividades econdmicas, com aplicagao restrita a
acoes enquadradas em operacées de reabilitagdo urbana
sistematica;

Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de
célculo das compensacgdes devidas ao municipio pela nao cedéncia
de areas para implantacdo de infraestruturas urbanas,
equipamentos e espacgos urbanos e verdes de utilizacao coletiva,
nos termos do disposto nos pontos 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE;
Constituir fundos de compensacao com o objetivo de receber e
pagar as compensagdes devidas pela aplicagdo de mecanismos de
perequacao compensatoria.
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12 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

BENEFICIOS FISCAIS

——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Ambito de . Edificios em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e
_________ aplicagdo i Reabilitados
Acéo de i Intervencao que resulte numa subida de 2 niveis de
reabilitaco . _intervencéo

Taxas Reducao de 50% nas taxas urbanisticas

AMBITO DE APLICAGCAO

Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicaveis aos iméveis
objeto de acdes de reabilitacdo iniciadas apdés 1 de janeiro de 2016 e que se
encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2030
Sao abrangidas pelo presente regime as agbes de reabilitagcdo que tenham por
objeto imoveis que preencham, pelo menos, uma das seguintes condi¢des:

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizacdo faseada das

rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU

b) Sejam prédios urbanos localizados em 'areas de reabilitacao urbana'.

IMI
Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis de isencao de
50% do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de cinco anos, a contar do
ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um

periodo adicional de cinco anos.

IMT
Sao isentas de 50% do IMT as aquisi¢coes de prédio urbano ou de fragdo autbnoma
de prédio urbano destinado exclusivamente a habita¢do prépria e permanente, na
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primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na 'area de
reabilitacdo urbana'.

IVA
Bens e servicos sujeitos a taxa reduzida:
Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico,
realizadas em imoveis ou em espacgos publicos localizados em areas de reabilitagao
urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operacdes de requalificacdo
e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.
As empreitadas de reabilitacao de imdveis que, independentemente da localizagao,
sejam contratadas diretamente pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagéo
Urbana (IHRU), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais
de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de programas
apoiados financeiramente pelo IHRU.

DEFINICOES

Acoes de reabilitacao' - as intervencdes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a
um ou varios edificios, ou as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas
no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder-lhe novas aptidoes
funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagdo do

imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencao;

___________________________ Conservacao
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 CMau
1 Péssimo



12 APLICACAO - Avaliacio Fisica

Primeiro, realiza-se uma analise centrada exclusivamente nos parametros fisicos
da intervengao, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do
atribuido antes da intervengéo, conforme o artigo 71° do estatuto dos beneficios
fiscais;

Para esta analise sera utilizada a ‘Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservagao de
Edificios’ do NRAU, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro, e
segue as instrugcdes de aplicacdo do ‘Método de Avaliacdo do Estado de

Conservagao de Imoéveis’ (MAEC).
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Outras partes comuns

4. Paredes

5. Revestimentos de pavimentos

6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccdo contra queda
10. Instalagdo de distribuicao de agua

11. ¢ao de gem de aguas

12. Instalagao de gas

13. Instalacao eléctrica e de iluminacio

14. Instalagdes de telecomunicagdes e contra a
intruséo

15. Instalagio de ascensores

16. Instalagdo de seguranga contra incéndio
17. Instalacao de evacuacio de lixo

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23. Escadas

24. Caixilharia e portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores

26. Dispositivos de proteccio de vaos

27. Dispositivos de protecgao contra queda
28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalagdo de distribuicdo de dgua

31. Instalagdo de drenagem de aguas residuais
32. Instalagdo de gas

33. Instalagio eléctrica

34. Instalagoes de telecomunicacoes e contra a
intrusao

35. Instalagdo de ventilagao

36. Instalagao de climatizacao

37. Instalagdo de seguranca contra incéndio
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D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes {a)
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis b}
Indice de anomalias (alb}

H

D0 WEARRNEREN WG BORNE B

Exemplo: Na vistoria inicial € atribuido o nivel 3 — médio, a p6s a intervencao
de reabilitacdo tera de subir para o nivel 5 — excelente.
Caso isso nao acontega, tera de subir pelo menos um nivel, para o 4 - bom

e conseguir outro nivel pela avaliagao funcional e de desempenho.

22 APLICAGAO - Avaliacdo Funcional e de Desempenho

+ A aplicagao desta segunda analise, s6 ocorrera, se nao for possivel obter 2
niveis pela avaliacao fisica da intervencao;

+ Dado que a avaliagdo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra
realizada, criou-se um conjunto de critérios para analisar a intervengao na sua

globalidade;
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« Este método de avaliagdo sera repartido entre uma andlise fisica e uma
andlise dos parametros funcionais e de desempenho, nomeadamente pela
atribuicao de:

o Um nivel pela avaliacao fisica ficando obrigatoriamente o nivel
“médio” como limite minimo de isencao

o Um nivel pelas novas aptidoes funcionais e padroes de
desempenho mais elevados.

AVALIACAO FUNCIONAL E DE DESEMPENHO

TEMA | - VALORIZACAO TERRITORIAL

O Valorizacdo de edificios notaveis e acompanhamento;

O Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;

O Manutencdo de materiais e técnicas construtivas tradicionais;

O Alteragdes (usos efou tipologia) que permitam ocupar um imdvel/fraccdo antes

desocupada/devoluta.

TEMA Il - VALORIZACAO ENERGETICA E AMBIENTAL

O Certificacdo energética {minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);

O Adic3o de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);

O sistema de recolha e armazenamento de dguas pluviais {minimo de 1m?);

O Executar a separagdo da rede predial de dguas pluviais, de dguas residuais domésticas,

com ligacdo a rede publica.

TEMA Il - MELHORIA DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

O Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-Lei n2
163,/2006, de 8 de Agosto;

O Melhoria das condigbes de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do
Regulamento Geral das Edificacbes Urbanas (RGEU);

O Criacéo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de ocupacéo;

O Relatdrio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.

Cumpre / Ndo cumpre 1 critério por tema, acrescido por mais 2 temas.
ATRIBUICAO DE NIVEL
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TERRENOS EXPECTANTES/VAZIOS

Considera-se que o0s terrenos expectantes/vazios que tenham sido alvo de uma
demolicao/limpeza de terreno possam ter acesso aos beneficios fiscais no ambito
da reabilitacdo urbana.

Para isso, sera necessario provar a existéncia de uma construgéo no passado, seja
através de fotografias, planta, ortofotomapa, caderneta predial ou outro documento.
Neste caso, a vistoria inicial passara pelo levantamento fotogréafico do estado atual
do terreno, equiparado ao nivel 1, substituindo o preenchimento da ficha do NRAU.
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13 PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO
(QUADROS COM VALORES E PRAZOS DAS INTERVENGCOES PREVISTAS)

PLANO DE ACAO DE REGENERACAO o
Municipio de REDONDO
URBANA

NATUREZA DO INVESTIMENTO

Calendarizacao do

OUTRAS ENTIDADES Investimento

TIPO DE - ~

INTERVENCAO DESIGNACAO DA INTERVENCAO ENVOLVIDAS
PUBLICO PRIVADO TOTAL Inicio Fim

Reabilitagdo de - . . | | margo de | setembro
Espaco Pablico Criacdo do Parque Ambiental de Montoito | | 347.815 € 0€| | 347815 € 2017 de 2017
Reabilitacao | | janeiro de | dezembro
Integral de Intervengdo no edificado em Montoito 0€| | 477.000€| | 477.000 € J
Edificios 2017 de 2023
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14 FONTES DE FINANCIAMENTO

QUADRO ESTRATEGICO PORTUGAL 2020 (e outros que lhe sucedam)

O financiamento € atribuido a programas que visam, nomeadamente, desenvolver
as competéncias da mao-de-obra local, incentivar o empreendedorismo, melhorar
as infraestruturas e proteger o ambiente. Existem fundos regionais especificos que
ja contribuiram para a melhoria das condi¢cdes de vida de milhdes de cidadaos
europeus.

As propostas de orcamento da UE para o periodo de 2014-2020 afetam cerca de
350 mil milhdes de euros a esses programas. A Comissao propde ainda uma nova
abordagem para que este ciclo de financiamento torne mais eficaz a realizagdo dos
objetivos de longo prazo da estratégia Europa 2020 da UE para o crescimento e o
emprego.

Nos fundos europeus do Portugal 2020 esta prevista uma verba de 500 milhdes
de euros para a reabilitagdo urbana.

Para a NUT Il —Alentejo- o PO Alentejo 2020, prevé uma verba de cerca de 101
milhdes, valor insuficiente e que se espera ser aumentado quando da prevista
reprogramacao estratégica em 2017/2018.

As propostas apresentadas visam canalizar o financiamento para um nimero mais

reduzido de prioridades, em conformidade com os objetivos fixados.
FINANCIAMENTO MUNICIPAL

O Municipio de Redondo nas Grandes Op¢des do Plano 2016 (GOP) projeta os
investimentos municipais a realizar na ARU e outros, estando atualmente definidas
verbas para a realizacdo de alguns dos investimentos, que possam vir a ser
realizados a partir de 2016.

Futuramente, o Municipio ira decidir quais os montantes a afetar para os restantes
investimentos previstos para a operacionalizagdo da estratégia de reabilitacdo da
ARU de Montoito.

FUNDO JESSICA

O Fundo “JESSICA” é uma iniciativa conjunta da CE - Comissao Europeia, do BEI
- Banco Europeu de Investimentos e do CEB - Council of Europe Development



Bank, que tem como objetivo aumentar o uso de instrumentos de engenharia
financeira para regeneracao e desenvolvimento urbanos sustentaveis.

Trata-se da operacionalizagao da Iniciativa JESSICA em Portugal, através de um
instrumento de engenharia financeira - fundo de participacées inicialmente dotado
inicialmente de 130 milhdes de euros, 100 milhdes de euros do Fundo Europeu de
Desenvolvimento Regional (FEDER) e 30 milhdées de euros provenientes da
Direccao-Geral do Tesouro e Finangas.

Ainda se encontram disponiveis ao para a NUT 2 Alentejo cerca de 30 milhdes de
euros.
Estes montantes permitirdo concretizar e concluir algumas das prioridades de

investimento definidas para a Iniciativa em Portugal, nomeadamente:

. Reabilitacdo e regeneracdao urbana, incluindo regeneracdo de
equipamentos e infraestruturas urbanas;

. Eficiéncia energética e energias renovaveis;

. Revitalizacdo da economia urbana, especialmente PME e empresas
inovadoras;

. Disseminacao das tecnologias de informacdo e da comunicacdo em

areas urbanas, incluindo redes de banda larga e sem fios.

Carateristicas Gerais:

. Financiamento reembolsavel até 20 anos (modelo de crédito bancario);

. Montante minimo: 100.000 € (aproximadamente a confirmar com as
FDU);

. Spread variavel consoante analise de risco;

. CGD /IHRU e o Banco BPI tém cerca de 30 milhdes para apoiar projetos;

. Intervenientes: Autarquias e Estado, SRU e EM, IPSS, empresas, outros;

. Exemplos de projetos: Residéncias assistidas ou universitérias, hotéis,

turismo de habitacdo, incubadoras, espagos multiusos, mercados municipais,
equipamentos sociais ou desportivos, parques de estacionamento, entre outros.

FUNDO DE EFICIENCIA ENERGETICA

O Fundo de Eficiéncia Energética (ADENE), através de Avisos especificos, apoia
projetos de eficiéncia energética em areas como os transportes, os edificios, a
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prestacao de servigos, a industria e os servigos publicos, que contribuam para a
reducéo do consumo final de energia, de forma eficiente e otimizada.

Sao beneficiarios destes apoios todas as pessoas singulares ou coletivas, do setor
publico, cooperativo ou privado, com ou sem fins lucrativos, que preencham as
condigdes expressas na Portaria n.2 26/2011, de 10 de janeiro, e definidas como

elegiveis no &mbito dos avisos em vigor.

Os Avisos ja publicados passaram por instalacdo de sistemas solares térmicos,
para producdo de agua quente sanitaria, instalacdo de janelas eficientes e
certificagao energética no Estado.

E necessario verificar & data de uma futura candidatura, qual o tipo de apoio em
vigor e qual o destinatario que dele podera beneficiar.

IFFRU

O IFRRU 2020 — Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo
Urbanas - € um instrumento financeiro, criado no &mbito do Portugal 2020, e como
tal sendo financiado pelos Programas Operacionais Regionais, do Continente e
Regides Autbnomas, e pelo Programa Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia
no Uso de Recursos, para apoio a reabilitagdo e revitalizagdo urbanas, incluindo
a promocao da eficiéncia energética, em complementaridade, na reabilitacdo de
habitacao para particulares.

Os apoios sao concedidos através de produtos financeiros, criados
especificamente para este efeito pela banca comercial, a disponibilizar com
condi¢des mais favoraveis do que as condi¢ées de mercado, sendo cofinanciaveis
as seguintes operacdes, localizadas dentro das Areas de Reabilitacdo Urbana
(ARU) definidas pelos Municipios:

+ Reabilitagao integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no
caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagéao igual ou inferior
a 2 (DL.% 266-B/2012, de 31 de dezembro);

* Reabilitacdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista a sua
reconversao.
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A utilizagdo a dar aos edificios podera ser para habitagdo propria, atividades
econémicas ou equipamentos de uso coletivo.

Complementarmente serdo apoiadas as intervengdes em eficiéncia energética
concretizadas no ambito do projeto de reabilitagdo urbana de edificios de
habitagdo, que sejam identificadas em auditoria energética realizada para este
efeito.

Serao também apoiados os proprietarios, de natureza privada, detentores de
fracoes em edificios de habitagdo social que sejam objeto de reabilitacao integral
no ambito de Plano de Agédo Integrada para Comunidades Desfavorecidas
desenvolvido pelo Municipio.

Todas as operagdes que sdo objeto de financiamento tém de ser apreciadas pelo
Municipio da area de localizagao do projeto.

Para tal foi celebrado um Protocolo de colaboracao institucional com a Associacao
Nacional de Municipios Portugueses que prevé a criacdo de um ponto focal
especifico para o IFRRU 2020 e, nos casos em que tal se demonstre pertinente,
a criacdo de um balcao (fisico e/ou virtual) dedicado as operacdes financiaveis
pelo IFRRU 2020.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas,
incluindo-se os condominios.

As operagoes a financiar devem demonstrar viabilidade financeira e gerar receitas
liquidas positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do

investimento.

PROGRAMA ESPECIAL DE REALOJAMENTO (PER)

O Programa de Realojamento visa proporcionar aos municipios condi¢cdes para
proceder a erradicacao das barracas existentes e ao, consequente, realojamento
dos seus ocupantes em habitacdes de custos controlados.

Existe o Programa Especial de Realojamento (PER) para as areas metropolitanas
de Lisboa e Porto, criado pelo Decreto-Lei n®.163/93 de 7 de Maio (ultima
alteracao através do Decreto-Lei n.? 271/2003, de 28 de Outubro), que como o
proprio nome indica, visa proporcionar, aos municipios daquelas areas, condigdes

para proceder a erradicagdo das barracas existentes, concedendo apoios
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financeiros para a construgdo, aquisigéo, ou arrendamento de fogos destinados
ao realojamento de agregados familiares residentes nessas barracas e habitantes
similares.

No ambito do PER é ainda possivel a concessao de apoios financeiros para a
reabilitacdo de fogos ou de prédios devolutos, propriedade das entidades
beneficiarias, ou para a aquisicao de prédios ou fogos devolutos e pagamento do
custo das referidas obras de recuperacdo, quando esses fogos ou prédios se
destinem também a realojamento de familias recenseadas no PER.

Para além do programa especifico de realojamento nas areas de Lisboa e Porto,
existe a possibilidade dos restantes municipios do Pais procederem a agbes de
realojamento em habitacdes sociais construidas ou adquiridas com o apoio
financeiro da Administracao Central e das instituicbes bancarias que procedam a

financiamentos bonificados para este fim.

REABILITAR PARA ARRENDAR — HABITACAO ACESSIVEL

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagcdo Acessivel” tem como objetivo o
financiamento de operacdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos, que apos reabilitacdo deverdo destinar-se predominantemente
a fins habitacionais. Estas fragfes destinam-se a arrendamento em regime de
renda condicionada.

Este programa tem uma dotagéo inicial de 50 milhdes de euros, contando com o
apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa
pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam
proprietérias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem
serem titulares de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-
los e agir como donos de obra no &mbito de contratos de empreitada.

15 GLOSSARIO

«Area de reabilitacdo urbana» a &rea territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagédo coletiva e dos espacos urbanos
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e verdes de utilizagcdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condi¢des de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma
intervencdo integrada, podendo ser delimitada em instrumento préprio ou
corresponder a area de intervencao de um plano de pormenor de reabilitagdo

urbana;

«Edificio» a construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta,
limitada por paredes exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagbes a
cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a outros fins;

«Imével devoluto» o edificio ou a fragao que assim for considerado nos termos
dos artigos 2.° € 3.2 do

Decreto-Lei n.% 159/2006, de 8 de agosto;

Considera-se devoluto o prédio urbano ou a fracdo autbnoma que durante
um ano se encontre desocupada, sendo indicios de desocupagao a
inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicagdes, de
fornecimento de agua, gas e eletricidade e a inexisténcia de faturacao relativa
a consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicagoes. N&o se
considera devoluto o prédio urbano ou fragao auténoma:

a) Destinado a habitacao por curtos periodos em praias, campo, termas
e quaisquer outros lugares para arrendamento temporario ou para uso
proprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitagcdo, desde que
certificadas pelos municipios;

) Cuja conclusao de construgao ou emissao de licenga de utilizagao
ocorreram ha menos de um ano;

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas
mesmas condigdes do artigo 7.2 do Cddigo do Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei n°287/2003,
de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas condi¢des
referidas no artigo 8.2 do mesmo Cédigo, desde que, em qualquer dos casos,
tenham beneficiado ou venham a beneficiar da isengdo do imposto municipal
sobre  as transmissdes onerosas de imoveis e durante o periodo de trés

anos a contar da data da aquisi¢ao;
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e) Que seja a residéncia em territorio nacional de emigrante portugués,
tal como definido no artigo 3.2 do Decreto-Lei n® 323/95, de 29 de novembro,
considerando- se como tal a sua residéncia fiscal, na falta de outra indicacao;

f) Que seja a residéncia em territério nacional de cidaddo portugués
que desempenhe no estrangeiro fungdes ou comissdes de caracter publico
ao servigo do Estado Portugués, de organizagdes internacionais, ou funcdes
de reconhecido interesse publico, bem como dos seus respetivos
acompanhantes autorizados.

«Entidade gestora» a entidade responséavel pela gestdo e coordenagéao da
operacao de reabilitagdo urbana relativa a uma area de reabilitacdo urbana;

«Operacao de reabilitacao urbana» o conjunto articulado de intervengdes
visando, de forma integrada a reabilitagdo urbana de uma determinada area
(art 2° h do RJRU)

«Reabilitacao de edificios» a forma de intervencdo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural
e construtiva a um ou a varios edificios, as constru¢cdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragbes
eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptidées
funcionais, determinadas em funcado das opcdes de reabilitagdo urbana
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes
de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacoes
urbanisticas;

«Reabilitacdao urbana» a forma de intervencéo integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras
de remodelagao ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de
obras de construcdo, reconstrucdo, ampliagédo, alteragdo, conservagéo ou
demolicéo dos edificios;
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