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1. Introdugao

O presente relatdério constitui a fundamentacdo para a proposta de alteracdo ao Plano
Diretor Municipal de Redondo, ratificado pela Resolu¢dgo do Concelho de Ministros n.2

54/1995, publicado na 1.2 série, do DR n.2 132, de 7 de junho.

Esta alteracdo decorre da necessidade de regulamentacdo dos Nucleos de
Desenvolvimento Turisticos (NDT) no concelho de Redondo e da revogac¢do do Artigo 53 ° do
PDM de Redondo, uma vez que este constitui um forte constrangimento a concretizacdo de

iniciativas de ambito turistico na Aldeia da Serra, atualmente em expansao.

Serd também retificado o n.2 3. do artigo 48.°, uma vez que a unidade minima de cultura
foi alterada pela Portaria 19/2019, de 15 de janeiro e retificada a alinea n.2 2 do artigo 39.%e
a alinea c) do n.2 4.1 do artigo 49.°, de forma a permitir construgdes com altura superior ao
estipulado, mediante documento que tecnicamente justifique essa necessidade, como é o
caso da necessidade de implantacdo de silos, depdsitos de dguas ou outras construgdes de

apoio.

O Plano Diretor Municipal de Redondo, atualmente em revisao, foi aprovado em reunido
da Assembleia Municipal, realizada a 24 de fevereiro de 1995, e publicado pela Resolugao do

Concelho de Ministros n.2 54/95 D.R. 1.2 Série B, n.2 132, de 7 de junho de 1995.

O PDM constitui um instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégica
de desenvolvimento municipal, estabeleceu o regime de ocupac¢ao do solo, definiu a estrutura
espacial, a classificacdo e qualificacdo do solo, e determinou a sua transformacdo e os seus

parametros de utilizacao e ocupacao.

Contudo, a evolugdao dos territdrios na sequéncia das dindmicas sociais, econdmico-
financeiras e urbanisticas, tém vindo a determinar a necessidade de adequacdo dos planos, o
gue implica um planeamento territorial necessariamente cada vez mais flexivel, integrador e
dinamico.

As oportunidades sdo diversas e o Municipio de Redondo, ndo pode correr o risco de

desperdicar os investimentos de muito elevada probabilidade de concretizacdo no seu
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territério concelhio, pois podera comprometer o desenvolvimento municipal a médio ou

longo prazo.

A atual Lei de Base da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei
n.2 31/2014, de 30 de maio), admite que os planos territoriais, aprovados, ndo constituem
instrumentos estagnados e paralisados, mas sim dinamicos, de modo a promover um

planeamento do territério mais flexivel, através de procedimentos de revisdo e alteragao.

1.10bjetivos

A regulamentac¢ao dos NDT e a revogac¢ao do artigo 53.° do PDM de Redondo, permitirdo
diversificar a oferta turistica da regido e fortalecer o posicionamento do municipio a nivel

regional, nacional e internacional permitindo:

a) O reforco do tecido empresarial, com a criacdo de novas ofertas, auxiliando e
forcando a regeneracdo e o desenvolvimento econdmico, como também para
aumentar a qualidade de vida dos visitantes e da comunidade que os acolhem.

b) Manutencao e criagao de novos postos de trabalho no concelho do Redondo.

c) Promocdo da identidade territorial local.

Também a promogao do desenvolvimento equilibrado e harmonioso do territério, com a
consciéncia das atuais condig¢des e a preocupagdo com o futuro, sao razdes que justificam esta

op¢ao, a qual é, neste momento, incompativel com as atuais disposicdes do PDM em vigor.
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2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

A presente proposta de alteracdo ao PDM é efetuada ao abrigo do disposto no artigo 118.°
do Decreto-Lei n.2 80/2005 de 14 de maio, segundo o qual os planos municipais poderao ser
alterados em funcdo da evolucdo das condi¢cdes ambientais, econédmicas, sociais e culturais

que lhes estdo subjacentes ou sempre que esta alteracdo seja necessaria.

Segundo o PROT Alentejo (Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo),
Resolucdo do Concelho de Ministros n.2 53/2010, de 2 de agosto, ponto 178, alinea b),

descreve o seguinte:

"

i) Os NDT integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao turistica,
bem como outros equipamentos e atividades compativeis como estatuto de solo rural. Os NDT
sdo dareas de ocupacdo turistica em solo rural com aptiddo para o uso turistico, ndo sendo

delimitados em plano diretor municipal;

ii) Os nucleos de desenvolvimento turistico devem ser desenvolvidos através de planos
de urbanizacdo ou de pormenor;

iii) Quando ja regulamentados em PDM eficaz, a instalacdo de empreendimentos
turisticos poder-se-a efetuar através de operagdes urbanisticas;

iv) A drea de implantacdo de um NDT constitui, para efeitos de concretizacdo das
operacdes urbanisticas, uma Unidade de Execucdo, estabelecida ao abrigo do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial;

v) Nos NDT podem ser incluidos equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo
e o0s seguintes tipo de Empreendimentos Turisticos: Estabelecimentos hoteleiros,
Aldeamentos turisticos, Conjuntos turisticos (resorts), Empreendimentos de turismo de
habitacdo, Empreendimentos de turismo no espago rural, Parques de campismo e
caravanismo e Empreendimentos de turismo da natureza;

vi) A execucdo das operagdes necessarias a concretizacdo dos NDT estd sujeita a prévia
celebracdo de um contrato de execug¢do entre o municipio, os promotores dos NDT e o
Turismo de Portugal. Este contrato de execucdo pode envolver outras entidades publicas e
privadas de relevante interesse para a boa execucdo dos NDT. O contrato estabelece, entre

outros, os seguintes aspetos:
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A identificacdo das acBes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e
privadas;

O prazo de execucdo global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execucdo das iniciativas e investimentos, nomeadamente,
no que se refere as a¢bes de edificagdao e urbaniza¢do da area;

O sistema de execugao das operagdes urbanisticas, bem como, no caso de se aplicar,
0s mecanismos de perequacao de beneficios e encargos;

A compensac¢ao derivada do excedente de edificacao relativamente a edificabilidade
média estabelecida no plano diretor municipal para a categoria de solo rural onde se
insere o nlcleo de desenvolvimento turistico;

O quadro de sang¢des, nomeadamente, de caducidade do contrato, de reversao do uso
do solo e perca do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida,
devidas, designadamente, ao incumprimento nos prazos de realizacdo dos

investimentos.

Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de insercdao territorial, integracdo

paisagistica, e qualidade urbanistica e ambiental, garantindo, nomeadamente, os seguintes

aspetos:

A solucdo de ocupacdo do solo deve promover a concentra¢do da edificacao e das
areas impermeabilizadas;

A relacdo entre a area infraestruturada e area do NDT, constante no PMOT, deve ser
inferior a 30%;

A drea de espacos livres/verdes, de utilizacgdo comum, por unidade de alojamento deve
ser superior a 100m2, incluindo as areas integradas na estrutura ecolégica;

A drea minima dos NDT deve variar entre 50 a 100 hectares, podendo variar em funcao
de critérios objetivos estabelecidos em PDM;

As solucdes arquiteténicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem
e da identidade regional, com adequada inser¢cao na morfologia do terreno;

As solucdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;
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e A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica
municipal.
e Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, que deverao

integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificacGes nestas areas.

Cabe assim aos PDM:

e Estabelecer os objetivos e prioridades para este tipo de ocupacdo do solo,
determinando critérios para a localizacdo dos NDT, os parametros de edificabilidade
de referéncia, os requisitos de qualidade arquitetdnica, ambiental e paisagistica.

e Definir a area minima (em hectares) dos NDT;

e Definir a capacidade minima de cada NDT;

e Definir a articulagdo funcional que os NDT devem garantir com os Centros Urbanos ou
os NUTL mais proximos;

e Definir o sistema de execugcao e a compensacao derivada do excedente de edificacao
relativamente a edificabilidade média estabelecida no plano diretor municipal para a

categoria de solo rural onde se insere o nucleo de desenvolvimento turistico.

Compete ainda aos municipios decidirem pela adoc¢do de processo de concurso para a

definicdo e concretizacdo dos NDT.”

A necessidade de integracdo da regulamentacgao para os NDTs surgiu com a apresentagao
de um projeto de desenvolvimento turistico que ndo tém enquadramento no atual Plano

Diretor Municipal, uma vez que neste ndo se encontram regulamentados os NDTs.

Num primeiro momento, e apds diversas reunides entre o Executivo e os Técnicos
Municipais, a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR) e os
promotores do Projeto Turistico, conclui-se que a melhor e mais rapida solucdao para a
resolucdo e desbloqueio do Projeto apresentado, enquadrado num NDT, seria a formalizacao
dessa decisdao mediante deliberacdo da Assembleia Municipal, a qual seria posteriormente
apresentada na 1.2 reunido de concertacdo do PDM de Redondo, na qual ficaria decidida e

aprovada a regulamentacdo dos NDT para o Concelho de Redondo. Posteriormente proceder-
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se-ia a publicacdo de uma norma proviséria do NDT e uma vez publicadas as mesmas, a
Camara Municipal poderia deliberar a realizacao do Plano de Pormenor para a implementacgao

do NDT.

Nesse sentido, a 7 de abril de 2021, foi deliberado em reunido de Camara o seguinte: “O
NDT serd definido nos termos do RJIGT e a sua ocupagao devera cumprir, ndo s6 o disposto
no PROT-Alentejo e na legislacdo, mas também os critérios de insercado territorial, integracao
paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental. A viabilizagao destas propostas é de extrema
importancia para a fixacdo de investimento, criacdo de emprego, aumento da atratividade
turistica e promocao de produtos locais. A camara deliberou submeter o assunto a apreciacao

da Assembleia Municipal.”

A Assembleia Municipal, na sua reunido de 30 de abril de 2021 deliberou considerar a

proposta apresentada.

N3o obstante havendo sido despoletados todos esses procedimentos, continuamos sem
ter uma previsdo de concretizacdo temporal da alteracdo que permita a viabilizacdo do
investimento, o que motivou o promotor a contactar novamente o Municipio, de modo a

explorar uma alternativa mais rapida e célebre.

O Municipio de Redondo encontra-se a realizar a revisdao do PDM de Redondo, no entanto,
a situacdo excecional de prevencgao, conten¢ao, mitigacao e tratamento da infecdo pelo novo
coronavirus, contribuiu para que os trabalhos se encontrem a decorrer a um ritmo mais lento
gue o esperado, a juntar ao elevado grau de complexidade da tarefa e hd necessidade de
criacdo de cartografia topografica (1:10 000), verificou-se que a Unica alternativa seria iniciar
o processo de alteracdo ao atual PDM de Redondo, deliberado na reunido ordindria de 11 de

agosto de 2021, publicada em DR 2.2 Série, Aviso n.2 18423/2021 de 29 de setembro.

A 7.2 Alteracdao ao PDM de Redondo ird proceder a revogacao do artigo 53.° do PDM de
Redondo, sendo este um forte constrangimento a concretizacdo de iniciativas de ambito

turistico na Aldeia da Serra.
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3. Avaliacdo Ambiental Estratégica

De acordo com o Artigo 120.° do DL n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), “as pequenas
alteragGes aos programas e aos planos territoriais sé sdo objeto de avalizagdo ambiental no
caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”, refere
ainda que “a qualificacdo das alteracGes para efeitos do nimero anterior compete a entidade
responsavel pela elaboracdo do plano ou do programa, de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-

Lei n.2 58/2011, de 4 de maio,...”.

O Municipio de Redondo entende que a presente proposta de alteracdo ao Plano Diretor
Municipal de Redondo ndo implica iniciativas de produzir efeitos significativos no ambiente, a

alteragdo é basicamente regulamentar e introduz o proposto pelo PROTA.

E de salientar que a criagdo de NDT “serdo obrigatoriamente desenvolvidos através de
plano de urbanizacdo ou plano de pormenor, cuja entrada em vigor constitui a respetiva area
de intervencdo como espaco de ocupacdo turistica”, tal como referido na proposta

regulamentar dos NDT.

Acresce ainda o facto do PDM de Redondo se encontrar em Revisdo, a qual estard sujeito
a Avaliacao Ambiental Estratégica e a alteragdo proposta fara parte integrante do novo PDM

de Redondo.
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4. Proposta de Alteracao do PDM em Vigor

4.1Integracao dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico no PDM de
Redondo

O processo de alteracdo do PDM de Redondo devera considerar a definicdo de NDT em

areas rurais, tendo em conta os seguintes pressupostos:

1. Os NDT sdo instrumentos territoriais de desenvolvimento turistico que tal como
definido na norma 178 do PROT-Alentejo: “i) integram empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagdo turistica, bem como outros equipamentos e atividades
compativeis com o estatuto do solo rural. Os NDT sdo areas de ocupacao turistica em
solo rural com aptiddo para o uso turistico, ndo sendo delimitados em Plano Diretor
Municipal; ii) os nucleos de desenvolvimento turistico devem ser desenvolvidos
através de planos de urbanizacdo ou de pormenor; iii) Quando ja regulamentados em
PDM eficaz, a instalagdo de empreendimentos turisticos poder-se-a efetuar através de
operacdes urbanisticas”.

2. Osempreendimentos turisticos de tipo “resort”, ou também designados por conjuntos
turisticos, tal como definidos no D.L. n.2 39/2008, de 7 de margo, alterado pelo D.L. n.2
15/2014, de 23 de janeiro, e também pelo D.L. 186/2015, de 3 de setembro, sdo a
juncdo, num Unico espaco com contiguidade territorial, de empreendimentos de tipo
turistico de varias naturezas, desde os aldeamentos turisticos aos estabelecimentos
hoteleiros, passando por outros usos complementares relacionados com o recreio e
lazer.

3. Apesar destas figuras de desenvolvimento turistico poderem estar associadas a
implementacdo de edificacées de segunda residéncia, as obrigacdes decorrentes desse
uso e as suas formas de gestdo, tornam este tipo de promocdo construtiva muito
escrutinada e balizada por regras que pretendem, acima de tudo, a protecdo ambiental
e o desenvolvimento local sustentavel, respeitando sempre as capacidades de carga
definidas no PROT-Alentejo.

4. Relativamente a esse ultimo aspeto, o da capacidade de carga, deve referir-se que, de

acordo com a formulagdo legal, o municipio de Redondo pode acolher, em termos
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aproximados, um total de 4 060 camas turisticas, sendo diminuta a oferta de
alojamento atualmente existente.

De facto, de acordo com o Plano Operacional de Turismo para o concelho, “o Redondo
apresenta um leque bastante diferenciado de opgdes, totalizando 23
empreendimentos de alojamento turistico (...) com uma clarissima concentra¢do no
segmento de alojamento local e agroturismo, sendo, pelo contrario, muito reduzida a
oferta de hotelaria existente no concelho, visto existir um Unico hotel, o Convento de
Sdo Paulo, na categoria de hotel rural. Esta carateristica da oferta corresponde a um
reduzido numero de camas disponiveis em cada uma das unidades de alojamento
existentes (novamente, a oferta de 56 camas existente no Convento de S3o Paulo
contrasta visivelmente com a generalidade dos restantes alojamentos do concelho,
cujo numero de camas disponiveis tende a ndo ultrapassar a dezena, sendo que
frequentemente fica abaixo deste nimero).”

Havendo vontade e iniciativa, por parte de um promotor privado que ja efetuou
investimentos de relevo na sua propriedade, entende-se ser importante para os
interesses de desenvolvimento do municipio:

i) A fixagdo de mais investimento no concelho, com consequéncias diretas
na criacdao de emprego;

ii) O aumento da atratividade turistica, a qual é reconhecidamente
insuficiente;

iii) A indugdo de novas atividades e empresas derivadas do aumento de
turistas e visitantes;

iv) A valorizacdo dos produtos enddgenos locais, com destaque para a
producgao agropecuaria, vitivinicultura e a ceramica do barro;

V) O aumento inequivoco da notoriedade do concelho, com efeitos ao
nivel da frequentacdo turistica e todos os impactes positivos que isso
representa e, por ultimo,

vi) O aumento, por efeito de demonstracdo, dos niveis de
consciencializacdo ambiental de toda a populacdo, quando isso seja

encarado como um recurso de dificil substituicdo para o

11
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desenvolvimento do concelho e a melhoria da qualidade de vida dos

seus residentes.

4.2 Revogacao do Artigo 53.° do Regulamento do PDM de Redondo

Segundo o PDM de Redondo (RCM n.2 54/95 de 7 de junho, na sua versdo atualizada) o

Artigo 53.° (Espagos de Desenvolvimento Turistico, Recreio e Lazer) refere o seguinte:

1. “Os espagos de desenvolvimento turistico, recreio e lazer considerados no concelho do
Redondo sdo os representados na planta de ordenamento, designadamente:

a) A drea abrangida pelo POAV, aprovado por despacho conjunto dos
Ministros do Planeamento e da Administracdao do Territorio e do Ambiente
e Recursos Naturais de 28 de Abril de 1993 e publicado no Didrio da
Republica, 2.2 série, n.2 233, de 4 de Outubro de 1993;

b) A area, definida na planta de ordenamento, complementar e de
enguadramento ao Convento de S3o Paulo, na serra de Ossa, a qual inclui
o aglomerado urbano de Aldeia da Serra (PMOT Aldeia da Serra).

2. Nos espagos de recreio, lazer e desenvolvimento turistico serdao permitidos usos
especificos ou compativeis com atividades de recreio e ou lazer apoiadas no patrimdnio
natural e ou cultural ai existente, mediante ordenamento destes espacos e definidas em
regulamento préprio.

3. No caso da area abrangida pelo POAV, aplicar-se-a integralmente o disposto no respetivo
regulamento, o qual, com a planta de sintese que |lhe estd anexa, passa a fazer parte
integrante do PDM Redondo.

4. A drea complementar e de enquadramento ao Convento de Sao Paulo, na serra de Ossa,
devera ser objeto de plano em escala compativel (PMOT Aldeia da Serra), com vista ao
ordenamento e a regulamentac¢do do seu uso, o qual incluird o zonamento do espaco
urbano e urbanizavel do aglomerado urbano de Aldeia da Serra e respetivo regulamento

de utilizacao.

12
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5. Até a elaboracdao do PMOT referido no nimero anterior ndo serdo permitidas quaisquer
acOes suscetiveis de alterar as caracteristicas e ou o uso atual deste espaco, a ndo ser as

decorrentes da normal continuagao das exploragdes agro-silvo-pastoris existentes.”

O Aviso n.2 7440/2017 de 3 de julho, veio integrar o Plano de Ordenamento da Albufeira
da Vigia, aprovado pela RCM n.2 50/98 de 20 de abril, no PDM de Redondo, dando
cumprimento ao disposto no n.2 1 do artigo 78.° da Lei n.231/2014, de 30 de maio (LBPSOTU),
de acordo com o qual o contetdo dos planos especiais de ordenamento do Territério (PEOT)
em vigor deveriam ser vertidos nos planos municipais aplicaveis a area abrangida pelos planos

especiais.

Desta forma, e uma vez vertido o POAV no PDM de Redondo, ndo faz sentido vir referido
no n.2 1, alinea a), artigo 53.° do PDM de Redondo : “A drea abrangida pelo POAV, aprovado
por despacho conjunto dos Ministros do Planeamento e da Administracdo do Territdrio e do
Ambiente e Recursos Naturais de 28 de Abril de 1993 e publicado no Diario da Republica, 2.2
série, n.2 233, de 4 de Outubro de 1993;”, nem a alinea 3) “No caso da area abrangida pelo
POAYV, aplicar-se-a integralmente o disposto no respetivo regulamento, o qual, com a planta
de sintese que lhe estd anexa, passa a fazer parte integrante do PDM Redondo.”, que por lapso

nao foram corrigidos aquando a publicacdo do Aviso n.2 7440/2017 de 3 de julho.

Assim, o Artigo 53.° apenas faz referéncia ao PMOT da Aldeia da Serra, Plano de

Ordenamento programado que nunca foi desenvolvido.

A Aldeia da Serra D’Ossa e toda a envolvente teve uma expansao muito baixa, ou até nula,
no entanto com todos os apoios do PDR2020 e de apoios ao Turismo perspetiva-se um
desenvolvimento e procura turistica na Zona da Aldeia da Serra D’Ossa. O PMOT da Aldeia da
Serra nao foi realizado até entdo e o Municipio de Redondo encontra-se a realizar a revisao
do PDM de Redondo. Contudo, a alinea 5 do artigo citado anteriormente proibe todas as acdes
suscetiveis de alterar as caracteristicas e ou uso atual do espaco dentro da area delimitada

pelo suposto PMOT.

Uma vez existirem interesses turisticos compativeis com a envolvente da Serra, no ambito
de turismo de Natureza e turismo de Saude e de forma a beneficiar o desenvolvimento
turistico e atratividade da Aldeia da Serra e de combater o abandono dos terrenos e das

13
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exploracoes, propde-se a revogacao do Artigo 53.° do PDM de Redondo, uma vez que ndo faz
qualquer sentido a referéncia que é realizada ao POAV, e nao se prevé a realizagao do PMOT
da Aldeia da Serra uma vez que a revisdo do PDM se encontra em curso e as areas e

ordenamento da zona da Aldeia da Serra serdo previstas na nova revisao.

Propde-se, por consequéncia, a Alteracao da Carta de Ordenamento do PDM de Redondo

n.2 7.2 e 7.3, eliminando os Espagos de Desenvolvimento Turistico, Recreio e Lazer.

4.3 Alteracao do n.2 3. do Artigo 48.°

O Artigo 48.° do regulamento do PDM de Redondo foi alterado pelo Aviso n.2 25233/2010
de 3 de dezembro (alteracdo por adaptacdo ao PROTA). O n.2 3 do Artigo 48.° refere o
seguinte: “As edificacdes destinadas aos usos ndao habitacionais poderdo ser autorizadas
desde que devidamente integradas na paisagem e em parcela de drea igual ou superior a

menor unidade minima de cultura estabelecida para o concelho de Redondo (0,5ha).”

A unidade minima de cultura definida pela Portaria n.2 202/70, | Série — Niumero 93, para
Sul do Tejo: Portalegre, Evora, Beja e Setubal era de 2,5 ha para Terrenos de Regadio Arvenses,

0,50 ha para Horticolas e de 7,50 ha para Terrenos de Sequeiro.

A 9 de agosto de 2016, foi aprovada a Portaria n.2 219/2016, que alterou a Unidade de
Cultura para Portugal Continental e revogou a Portaria 202/70, definindo para o Alentejo
Central (Anexo Il), para terrenos de Regadio a area de 4 ha e para terrenos de Sequeiro a area
de 24 ha. No entanto para os instrumentos de gestdo territorial aprovados antes da entrada
em vigor da portaria que tenham como referéncia, para efeitos de edificabilidade, os valores

aprovados pela Portaria n.2 202/70.

A Portaria 19/2019 de 15 de janeiro, veio proceder a primeira alteracdo a portaria
mencionada anteriormente (Portaria n.2 219/2016), e refere no artigo 4.° que para os
instrumentos de gestdo territorial aprovados antes da entrada em vigor da Portaria 219/2016,
se, entretanto, ndo forem alterados ou revistos, mantém-se em vigor, até 13 de julho de 2020,
os valores constantes do artigo 1.° do Regulamento aprovado pela Portaria n.2 202/70, de 21

de abril.
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Desta forma, e uma vez que se estd a realizar a alteracdo ao PDM de Redondo, é
pertinente proceder-se a alteragao do n.2 3 do Artigo 48.0 do PDM de Redondo, uma vez que
a unidade minima mencionada ndo esta correta, nem vai de encontro a legislacdo atualmente

em vigor.
Propd&e-se assim que o n.2 3 do Artigo 48.° passe a ter a seguinte redacao:
“2.(...)

3. Sem prejuizo do regime das serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
e das demais disposicdes do presente Regulamento, as novas construcdes de apoio as

atividades agricolas, pecuarias e florestais, sao admitidas nas seguintes condigdes:

a) A necessidade das construcbes deve ser comprovada pelos servicos regionais
competentes em matéria agricola, pecuaria ou florestal, ao nivel do controlo prévio da
atividade a desenvolver no caso de edificios indispensdveis a diversificacdo de atividades

produtivas, sempre que esta o exija;
i) O indice de utilizagdo é: 0,05;

ii)A altura maxima da fachada é de 7m, com excecdo de instalacbes especiais

tecnicamente fundamentadas;

4.4 Retificacdao dos Artigos 39.2 e 49.°

A industria do sector dos vinhos, nomeadamente a implantacdo de adegas tém vindo a
crescer no concelho de Redondo, devido a dificuldade de instalacdo das mesmas em solo
Rural, tém existido a possibilidade de instalacdo dessas pequenas industrias nas Zonas
Industriais de Redondo e Montoito, no entanto o atual PDM ndo contemplava essa
possibilidade nem era sensivel a altura das cubas necessarias para essa industria,
encontrando-se algum impeditivo em licenciar essas industrias em Espaco Industrial e

também em solo Rural.
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Desta forma, vimos propor a alteracao do Artigo 392 e 49.2 do Regulamento do PDM de
Redondo de forma a permitir exceder a altura maxima das constru¢des desde que

tecnicamente fundamentada.

Propde-se assim que o Artigo 392 tenha a seguinte redagao:

1) (.)

2) Os parametros de edificabilidade sdo os aplicaveis a generalidade das construgées
nos aglomerados urbanos do concelho de Redondo, podendo a altura maxima das

construcdes ser superior a definida, desde que tecnicamente fundamentada.

Propde-se a retificacdo na redacdo da alinea c¢) do ponto 4.1 do Artigo n.2 49 °, passando

0 mesmo a ter a seguinte redagdo:

“41.(..)

a) (..)
b) (..)

c) Altura maxima das construcdes: 9m, com excecdo de instalagdes tecnicamente

fundamentadas.”
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5. Proposta de Alteragao ao Regulamento do PDM de Redondo

Segue abaixo a proposta de Regulamento referente aos Nucleos de desenvolvimento

Turistico, a integrar no PDM de Redondo:

Artigo 39.°
Industrias integraveis nos espag¢os urbanos e urbanizaveis

Os parametros de edificabilidade sdo os aplicaveis a generalidade das construcdes nos
aglomerados urbanos do concelho de Redondo, podendo a altura maxima das
construgdes ser superior a definida, desde que tecnicamente fundamentada.

Artigo 48.°
Edificabilidade em espagos rurais

1. (..
(...)

3. Sem prejuizo do regime das servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica
e das demais disposicdes do presente Regulamento, as novas constru¢ées de apoio as
atividades agricolas, pecudrias e florestais, sdo admitidas nas seguintes condic¢oes:

a) A necessidade das construgdes deve ser comprovada pelos servigos regionais
competentes em matéria agricola, pecuaria ou florestal, ao nivel do controlo prévio da
atividade a desenvolver no caso de edificios indispensaveis a diversificacdo de
atividades produtivas, sempre que esta o exija;

i) O indice maximo de ocupacao do solo: 0,05;
ii) A altura maxima da fachada: 7m, com exce¢do de instalagGes especiais
tecnicamente fundamentadas;
o)
5. (..)
6. (..)

6.1(...)
6.2 (...)
6.3(...)

6.4 (..)
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Secgao IV
Nucleos de Desenvolvimento Turistico - NDT

Artigo 48.° A
Natureza e Admissibilidade

1. A criagdo de novos empreendimentos turisticos que ndo se constituam como
Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), fora dos perimetros urbanos, esta sujeita
ao modelo dos NDT regulado no presente capitulo, desde que assegurada a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais, o respeito pela
intensidade de ocupacao turistica definida no PROT-Alentejo, e demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidos no PDM de
Redondo, nomeadamente com os parametros gerais de ocupac¢do definidos nesta
secgao.

2. Os NDT sdo areas de ocupacao turistica em solo rustico com aptiddo para uso turistico
e ndo sdo delimitadas no PDM de Redondo.

3. Os NDT serdo obrigatoriamente desenvolvidos através de plano de urbanizacdo ou de
plano de pormenor, cuja entrada em vigor constitui a respetiva area de intervencao
como espaco de ocupacao turistica.

4. A instalacdo de empreendimentos turisticos poder-se-a efetuar através de operagdes
urbanisticas, correspondendo, para esse efeito, a area de implantacdo do NDT a uma
unidade de execuc¢do estabelecida ao abrigo do regime juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial.

5. Os elementos que acompanham os planos de urbanizacdo ou de pormenor devem
incluir:

a) A explicitagao do conceito estratégico;

b) A caracterizacdo do (s) produto (s) turistico (s) a desenvolver;

c) A identificacdo dos equipamentos, infraestruturas e funcbGes de suporte a
instalar;

d) Sustentabilidade econdmico-financeira, suportada pela apresentagcdo de um
estudo de mercado;

e) A identificacdo das redes e sistema de mobilidade e acessibilidade.

6. Os planos de urbanizacdo ou de pormenor a elaborar devem garantir que:
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a) E demonstrada a criacdo de postos de trabalho diretos e a estratégia de
integragdo de recursos humanos que valorize a mao-de-obra disponivel no
concelho;

b) Os projetos assumem um caracter inequivocamente turistico e contribuem
para a diversificagcdo da oferta turistica regional;

c) E assegurada a elaborac¢do de um programa de gestdo ambiental ativa da drea
gue promova as medidas necessdrias a manutencdo dos principais habitats e
espécies com valor conservacionista, nomeadamente o desenvolvimento de
acOes de sensibilizagdo ambiental que promovam os valores naturais da area;

d) As interven¢Ges em matéria de abastecimento de 4gua, de tratamento e
reutilizacdo de efluentes, de gestdo de residuos e de alimentacdo energética
apostardo em solucgdes inovadoras e sustentdveis, procurando sempre que
possivel recorrer, em termos energéticos, a meios passivos e recursos
alternativos;

e) O modelo de mobilidade e acessibilidade a adotar minimizara as necessidades
de deslocacdo, reduzindo o transporte individual motorizado e promovendo os
modos suaves;

f) Os projetos a instalar preservam e promovem as atividades tradicionais, a
cultura e a identidade local.

7. Os NDT integram empreendimentos turisticos, equipamentos, infraestruturas de
apoio ao turismo e atividades de animacdo turistica, bem como outros usos e
atividades compativeis com as ocupacoes e utilizacdes admitidas em solo rustico.

8. Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:
a) Estabelecimentos hoteleiros;
b) Aldeamentos turisticos;
c) Empreendimentos de Turismo de Habitacdo (TH);
d) Empreendimentos de Turismo em Espaco Rural (TER);
e) Parques de campismo e caravanismo;
f) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 48.°B
CondigOes de execugao
1. A execucdo das operacdes necessarias a concretizacdo dos NDT estd sujeita a prévia
celebracdo de um contrato de urbanizacdo entre o municipio, os promotores e o
Turismo de Portugal, I.P.
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2. O contrato de urbanizacdo a que se refere o numero anterior deve estabelecer,

nomeadamente, o seguinte:

a)

b)

c)

d)

e)

A identificacdo das a¢Oes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas
e privadas;

O prazo de execugao global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execucdo das iniciativas e dos investimentos e dos
respetivos responsaveis, nomeadamente no que se refere as ac¢les de
edificagcdo e urbanizacdo da area;

O sistema de execuc¢do das operagdes urbanisticas, bem como, no caso de se
aplicar, os mecanismos de perequac¢ao de beneficios e encargos;

A compensagdo derivada do excedente de edificagao relativamente a
edificacdo relativamente a edificacdo média estabelecida no plano diretor
municipal para a categoria de solo rural onde se insere o nucleo de
desenvolvimento turistico;

O quadro de sansdes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao
do uso do solo e perda do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento
atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento nos prazos de
realizacdo dos investimentos.

Artigo 48.°C
Critérios de insergao territorial

1. Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de insercdo territorial, integracao

paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a)
b)
c)

d)

f)

g)

A area minima de cada NDT é de 50 hectares;

A capacidade minima de cada NDT é de 100 camas;

Garantir a articulacdo funcional entre o NDT com os Centros Urbanos mais
proximos;

A solucdo de ocupacao do solo deve promover a concentracao da edificacdo e
das dreas impermeabilizadas;

A area infraestruturada (darea permedvel/impermedvel ou outra
infraestruturada) ndo pode exceder 30% da area global do NDT;

O indice de utilizacdo do solo para aldeamentos turisticos é 0,2 e para
estabelecimentos hoteleiros e restantes tipologias é 0,3;

A altura maxima da fachada é 9m para aldeamentos turisticos e 9m
estabelecimentos hoteleiros e restantes tipologias, incluindo os edificios de
apoio aos empreendimentos, nomeadamente, Club Houses e equipamentos,
com excecdo de instalacdes especiais tecnicamente fundamentadas;
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h)

j)

k)

n)

o)

A drea minima de estacionamento é lugar/por 4 unidade de alojamento para
estabelecimentos hoteleiros (incluindo os hotéis rurais) e restantes tipologias;
A 3rea minima de estacionamento para Aldeamentos Turisticos é de um
lugar/unidade de alojamento;

A Area de espacos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de
alojamento deve ser superior a 100m2, incluindo as areas integradas na
estrutura ecoldgica;

Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da cota de soleira e
um piso abaixo da cota de soleira;

As solugGes arquitetdnicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da
paisagem e da identidade territorial local, com adequada inser¢do na
morfologia do terreno;

As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimdnio natural e cultural do
local e da envolvente;

A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdio com a estrutura
ecoldgica municipal;

Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobro e de azinho, as quais
devem integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificacGes nestas
areas.

Artigo 48.°D

Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental, econémica e social

1. Todas as tipologias de empreendimentos turisticos dos NDT devem obedecer aos

seguintes parametros:

a)

b)

c)
d)

Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a
reutilizacdo das aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios
constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos
instrumentos operativos;

Eficiéncia energética, através da adocdo de meios de transporte interno
“amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios,
incluindo a sua orientacao e exposicao solar e o aproveitamento de fontes
renovaveis;

Adocdo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sélidos;
Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos
espacos ndo edificados, através de um elevado grau de incorporacdo de
materiais e técnicas de construcdo sustentdvel, destinadas a promover a
reducdo dos residuos em fase de construcao, e a autossustentacao dos espagos
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ndo edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacdo e
manutenc¢ao;

e) Adocdo de solugdes paisagisticas que optem pela sele¢dao de espécies vegetais
autéctones adaptadas as condigGes climaticas do local, & reabilitacdo
ambiental e paisagistica de dreas que o requeiram e garantam a manutencao
dos valores naturais e paisagisticos em presenca;

f) Adequagdo a estratégica de desenvolvimento sustentdvel, assumindo um
caracter qualificador para o concelho e para a regido, privilegiando-se os
projetos turisticos que contribuam para a diversificagdao da oferta turistica do
Alentejo e que explorem segmentos de maior valor acrescentado;

g) Criacdo de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas
e equipamentos turisticos e de lazer que se considerem relevantes para a area
em que se inserem.

h) A data do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisticos, devem
estar integralmente realizadas e em funcionamento:

i. Aligagao a rede vidria municipal;

ii. A ligagdo aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas ou aos
sistemas de infraestruturas comuns privativas do empreendimento,
consoante aplicavel;

iii. A implantacao da totalidade das solu¢des dos espagos nao edificados
comuns do empreendimento, bem como a articulagdo com o espaco
rural envolvente;

iv. As medidas de protecdo e valorizacdo ambiental e paisagistica prevista
no respetivo projeto.

2. Na construgdo de campos de golfe devem ainda ser adotados parametros de eficiéncia
ambiental com vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico,
existente ou a criar;

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Utilizacdo de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua e utilizar
solugbes que promovam uma rega eficiente;

d) Integracdo e enquadramento paisagistico, assegurando-se a prevencdo das
espécies locais e de eventuais espécies botanicas classificadas e a conservacdo
das associacOes vegetais caracteristicas da regiao;

e) Garantir a disponibilidade de agua para as necessidades do campo,
nomeadamente através da reutilizacdo das aguas residuais tratadas, de aguas
pluviais, ou de dguas do proprio sistema de drenagem do campo de golfe;
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f) Controlar os impactos resultantes das transformacdes de relevo e promocao
da adaptacdo do campo a morfologia natural do terreno;

g) Garantir as condi¢Ges de boas praticas na construgdo e exploragdo do campo
de golfe, através de mecanismos de gestao ambiental, designadamente com o
recurso a mecanismos de certificagao;

Artigo 49.°
Implantagao de industria em espagos rurais

4.1.(...)

a) Indice de utilizagdo méaximo (i):
1) (...)
2)(...)

b) Area maxima de construg3o:
1) (...)
2)(...)

c) Altura maxima das construgbes: 9m, com excecdo de instalagGes

tecnicamente fundamentadas.

d) (...)
e)(..)

Capitulo IX
Espacos culturais e naturais

Artigo 53.°

Espacos de desenvolvimento turistico, recreio e lazer
(revogado)
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6. Nota Final

O Municipio de Redondo vem com a apresentacdo desta proposta, propor a 7.2 Alteracao
ao PDM de Redondo, aprovado em Resolu¢do Concelho de Ministros n.2 54/95 de 7 de junho,
para integracdo da regulamentacdo referente a instalacdo de Nucleos de Desenvolvimento
Turistico (NDT) no Concelho de Redondo, com base no Plano Regional de Ordenamento do
Territorio (PROT) do Alentejo, aprovado pela Resolugdo do Concelho de Ministros n.2 53/2010,

de 2 de agosto.

E também proposta a revogacdo do Artigo 53.° do PDM de Redondo, que define os
Espacos de Desenvolvimento Turistico, Recreio e Lazer do Concelho de Redondo, POAV e

PMOTAS.

O POAV foi transposto para o PDM de Redondo, pelo aviso n.2 7440/2017 de 3 de julho,
dando cumprimento ao disposto no n.2 1 do artigo 78.° da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio

(LBPSOTU).

O PMOTAS ndo existe nem esta prevista a sua realizacdo, no entanto a alinea 5 do referido
artigo vém impedir todas as a¢les suscetiveis de alterar as caracteristicas e uso atual do
espaco dentro da area delimitada pelo suposto PMOT, inviabilizando assim o desenvolvimento
turistico e a atratividade da Aldeia da Serra e possibilitando o continuo abandono dos terrenos

e exploracdes.

Umas vez que se realiza a atual proposta para inserir e atualizar o atual regulamento do
PDM de Redondo a atual legislacdo, propde-se também a alteracdo do n.2 3 do Artigo 48.°, tal

como proposto na Portaria n.2 19/2019 de 15 de janeiro.

A presente proposta de alteracdo ao PDM é efetuada ao abrigo do disposto no artigo 118.°
do Decreto-Lei n.2 80/2005 de 14 de maio, segundo o qual os planos municipais poderdo ser
alterados em funcdo da evolucdo das condi¢cbes ambientais, econédmicas, sociais e culturais

gue lhes estdo subjacentes ou sempre que esta alteracdo seja necessaria.

O PDM de Redondo encontra-se em Revisdao, no entanto o processo é longo e demorado

e entende-se que a presente proposta de alteracdo é simples e basicamente regulamentar,
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podendo assim resolver os problemas atuais de desenvolvimento turistico do Concelho mais

rapidamente.

7. Conteudo documental da alteragao

A alteragdo realizada ao uso do solo implica a alteragdao do regulamento, com a
introducdo da Seccdo IV, Art.2 48.° A, 48.° B, 48.° C, 48.° D, eliminacado do Artigo 53.°, tal
como citado no ponto anterior, alteracdo do n.2 2 do artigo 39.°, do n.2 3 do artigo 48.°

e retificacdo da alinea c) do n.2 4.1 do Artigo 49.°.

Por consequéncia é necessaria a substituicdo das Cartas de Ordenamento do PDM de
Redondo, n.2 7.2 e 7.3, para eliminacdao dos “Espacos de Desenvolvimento Turistico,

Recreio e Lazer”.
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8. Anexos
a. Ata da Conferencia Procedimental do PDM de Redondo - Alteracdo de 24 de

maio de 2022;

b. Cartas de Ordenamento 7.4 e 7.5;
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