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Plano Diretor Municipal
REDONDO
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O Plano Diretor Municipal (PDM) estabelece:

— A estratégia de desenvolvimento territorial do Municipio;

— A politica municipal de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo;
— O modelo territorial municipal;

— As opcoes de localizacao e de gestao de equipamentos de utilizagao coletiva;

— As relagoes de interdependéncia com os municipios vizinhos, integrando e
articulando as orientagoes estabelecidas pelos programas de ambito nacional,
regional e intermunicipal.




REDONDO

ENQUADRAMENTO LEGAL

° Lei n.° 31/2014 de 30 de maio - Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo;

* Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT);

* Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto — Estabelece os
critérios de classificacao e qualificagcdao do solo.

* Despacho n.° 3914/2019 de 8 de abril — Delimitacao da REN no
Concelho de Redondo.



PDM de Redondo - Aprovado pela Resolucao Concelho de PDM

Plano Diretor Municipal

Ministros n.° 94/93, de 7 de junho

® RCM n.2 187/2003, de 11 de Dezembro — Alteracdo dos perimetros urbanos de Redondo e da

- Aldeia da Serra
1.2 alteracao I

® Aviso n.2 18170/2008, de 19 junho — Alteracdo Regulamentar
2.7 alteracao

® Aviso n.2 3498/2009, de 11 de fevereiro — Alteracdo Regulamentar
3.? alteracado

® Aviso n.2 25233/2010, de 3 de dezembro — Alteragao por Adaptacdo ao Plano Regional de

a - Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA)
4.2 alteracao
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® Aviso n.2 12407/2014, de 6 de novembro — Alteracdo Regulamentar e alteracéo a carta do

. Perimetro Urbano de Redondo e Cartas de Ordenamento
5.2 alteracao

® Aviso n.2 7440/2017, de 3 de julho — Alteracdo por Adaptacéo para transposicao do Plano de

Ordenamento da Albufeira da Vigia (POAV)
6.7 alteracao

® Aviso n.220041/2022, de 20 de outubro — Alteracdo Regulamentar para integracdo da legislacéo

referente aos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT)
7.2 alteracao
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Cartas de Condicionantes: Cartas de Ordenamento:
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Deliberacao da CM
» Acompanhada do

Plano Diretor Municipal
REDONDO

Discussao Publica
» 2 30 dias, anunciada com

Relatoério sobre o estado
de Ordenamento do
Territério

Publicacao no Diario

da Republica

* Participacao Publica para
sugestoes, informagdes e
questoes a considerar >15
dias

Constituicao da
Comissao Consultiva
(CC)

Reunioes Setoriais de
Concertacao de
Interesses e
Resolucao de
Conflitos

antecedéncia de 5 dias

Proposta Final do
Plano

Concertacao

Parecer final da CCDR (
< 15 dias apés a ultima

Aprovacao da
Assembleia Municipal

Publicacao no Diario
da Republica

* Disponibilizagao de
informacéo sobre o Plano



Processo e Revisdo do PDM de Redondo: PDM

Plano Diretor Municipal
REDONDO

Inicio do Procedimento de Revisao do PDM de
Avi 2

os0an0199e R€dondo
26 junho

Prorrogacao do Prazo de Revisao do PDM de
v Redondo
20538/2021 de

29 de outubro +28 MeseS

| .2 Reuniao Plenaria

24 de marco
de 2022



REDONDO

 Reuniao Sectorial com a CCDR
Ol Alentejo

. * Reuniao Sectorial com o ICNF

novembro
2022

* Reuniao Sectorial com a RAN

14
novembro
2022




ENQUADRAMENTO DOS TRABALHOS DE REVISAO PDM

Plano Diretor Municipal

DO PDM DE REDONDO:
[ ]

Relatério de Definicio do Ambito da Avaliacio Ambiental e Andlise dos Fatores Criticos
Elementos Anexos aos Estudos de Analise e Caracterizagao
Estudos de Analise e Caracterizagao Revistos

Fase |

Proposta de Plano/ Conferéncia de Servicos / Concertagao;
Fase Il

Discussao Publica / Versao Final do Plano;

Fase Il




Classificacao do
Solo

O que mudou com a nova legislacao?




Classificacao do Solo

Quadro Legal Anterior ( DL n.° Quadro Legal Atual ( DL n.°
380/99, de 22 de setembro) 80/2015, de 14 de maio)
Definicao de solo urbano: Definicao de solo urbano:
“...aquele para o qual é reconhecida a vocagao para “...o que esta total ou parcialmente
o processo de urbanizacao e de edificacao, nele se  urbanizado ou edificado e, como tal,
compreende os terrenos urbanizados ou cuja afeto em plano territorial a
urbanizacao seja programada” urbanizacao ou edificagao”

Solo Solo Solo Solo Solo

Urbano Urbanizavel Rustico Urbano Rustico




Critérios Definidos na Lei:

Existéncia de:

Aglomerados de edificios, populagao e
atividades geradoras de fluxos significativos de
populagao, bens e informagao;

Sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de
distribuicao de energia e de telecomunicagoes,
ou garantia da sua provisao, no horizonte do
plano territorial;

Garantia de acesso da populagao residente a
equipamentos (saude, educacao, etc.;

Coereéncia dos aglomerados urbanos existentes
e contencao da fragmentacao territorial.

Solo Urbano

Solo total ou

parcialmente

urbanizado ou

edificado




Critérios Definidos na Lei:

— Aptidao agricola, pecuaria ou florestal;

Solo Rural

— Potencialidade para a exploracao de recursos
energéticos e geologicos;

Usos agricolas,

— Conservagao, valorizacao ou exploragao de recursos pecuérios =

e valores naturais, culturais ou paisagisticos;

— Espacgos culturais, turismo, recreio e lazer; florestais,

— Localizacao de equipamentos, infraestruturas e recursos
sistemas indispensaveis a defesa nacional, seguranca e energéticos,
protecao civil; geologicos e de

— Afetacao a infraestruturas, equipamentos ou outros conservacio da

tipos de ocupagao humana;

. , o - natureza.
— Atividades industriais ligadas a agricultura, pecuaria e

floresta, ou aos recursos geologicos e energéticos.
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Estremoz Borba Vila Vigosa

/

e

Distrito de Evora, regido |~
do Alentejo e sub-regido
do Alentejo Central

Evora Reguengos de Monsaraz Alandroal

MUNICIPIO DE @ .
. . REDONDO USE
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Area: 369,51 km2

Residentes permanentes: 7031 em 2011
6300 (est.) em 2021 (var.% -10,4)

Densidade: 2011 = 19 hab./km? ;

2021 = 17 hab./km?
(Continente = 115 hab./km2 (2011); 113 hab./km2 (2021))

O que mudou desde a data de elabora¢gao do PDM em vigor:
e O surgimento de zonas industriais/ areas de localizagdo empresarial;
e O turismo em espaco rural, o agroturismo,
e Os empreendimentos turisticos iniciados e ndo concluidos;

e A evolucédo da industria vinicola, com o aumento do nimero de adegas e exploragdes

vinicolas;
e Necessidade de adequacao de respostas sociais e de saude;
e Ao nivel cultural: enoteca, centro cultural, rede museoldgica, patrimoénio;

¢ Ao nivel ambiental: ecomuseu de Redondo, parques ambientais, POA da Vigia.

MUNICIPIO DE @

USE
Revisio do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12/ 12 / 2022 REDONDO




DIAGNOSTICO
PONTOS FORTES

PONTOS FRACOS

RECURSOS LOCAIS PARA O DESENVOLVIMENTO

- Proximidade a Evora e Espanha;
- Bons solos para praticas agrarias.

DEMOGRAFIA E
- Topofilia;
- Imigrantes em idade ativa;
- Investimentos autarquicos;
- Respostas sociais para criangas/ jovens e
idosos;
- Existéncia de unidades de saude.

- Exodo da populagéo;
- Propriedade muito fragmentada;
- Caréncia de habitacao.

CONDICOES SOCIAIS

- Populagao envelhecida;

- Abandono do espaco rural em favor da sede do

concelho;

- Emprego precério (incidéncia de trabalho sazonal).

AMBIENTE

- Infraestruturas
- Recursos naturais e paisagisticos.

- Disponibilidade hidrica para consumo humano e

rega;
- Algumas lixeiras a céu aberto.

ECONOMIA

- Atividades agrarias;
- Associativismo;
- Turismo;
- Industria agroalimentar.

Revisao do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12/ 12/ 2022

- Desemprego;
- Pouco peso da industria transformadora;
- Empreendimentos turisticos n&o finalizados e
subaprovejtados.
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ESTRATEGIA

Fortalecer e diversificar a base economics e potenciar o

crescimento e o desenvolvimenteo local

EIXO 11 Valorizagio @ Szlveguarda do Patrimonic Arqueclegico, Cultural @

MNatural e fomentar o Turisme

EIXO Ill Ordenar o Territdrio e qualificar o Espago Urbano

EIXO IV Promover o Deserwolvimento e a Inclusio Socil

Desenvolver um Concelho mais sustentavel e promover

a protegdo do patriménioc ambiental

MUNICIPIO DE
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MODELO TERRITORIAL

Centralidade da Vila

Rede de aglomerados

Contencao da edificagédo dispersa
Valorizacéo turistica

Integracéo norte-sul (Estremoz — Reguengos)
Integracéo oeste-leste / Evora - Espanha
Permeabilizar espago-canal ferroviario

Aproveitamento hidroagricola

MUNICIPIO DE @
e REDONDO USE
Revisao do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12/ 12/ 2022



CONDICIONANTES

Reserva Agricola Nacional (RAN) Reserva Ecolégica Nacional (REN)

RAM fnal progosta

[ e docancel de Recndo Shale ; e

Revisdo do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12 /12 /2022

I Loito do Agua
B Leito ce Albuteira
m Faixa de Protegio aos Curscs de Agua
FE==3 pominio Hidrico da Albufeira
Zona Contigua & Margem
[33171 Zonas Ameacadas por Cheia
Areas de Instabilidade de Vertentes

|- Areas de Elevado Risco de Erosao Hidrica do Sol

MUNICIPIO DE @ o
REDONDO NB/ - usE



CONDICIONANTES - VISAO GERAL

Revisdo do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12 /12 /2022

RECURSOS NATURAIS

Recursos hidricos

Linha de agua

Ribeira

Albufeira classificada

Zona terrestre de protegdo da albufeira

Zona reservada da zona terrestre de protegéo da albufeira

Zona de respeito da barragem
Bacias de retencéo e charcas

Recursos geolégicos

| J

-_! Pedreira (desativada)

Recursos agricolas e florestais
D:D Reserva agricola nacional
Montado
Outras espécies florestais (ndo quercineas)

Aproveitamento hidroagricola da Vigia

Blocos de rega do EFMA (22 fase) — Bloco de rega de Montoito e Bloco de rega da Vendinha

° Infraestruturas das redes de rega, drenagem e defesa

Condutas das redes de rega

Nota: as infraestruturas tém faixas de protegéo de pelo menos 5m aos elementos das redes de rega, drenagem e defesa.

Recursos ecolégicos

E Reserva ecolégica nacional

———— Cursos de agua e respetivos leitos (REN)
‘ Leito de albufeira (REN)

PATRIMONIO IMOVEL

Arquiteténico classificado

N° IMOVEL

Bl imoveis

DESIGNAGAO

Prédio militar n°1, constituido por restos de muralha

Monumento Nacional 12 e torre de menagem do Castelo de Redondo
[E Monumento de Interesse Publico 13 Igreja da Misericérdia do Redondo
EE Imoével de Interesse Publico 14 Pelourinho de Redondo
. L 20 Igreja e Convento de Santo Anténio
I Imovel de Interesse Municipal 27 Comvento de Sdo Paulo
Imdvel em Vias de Classiﬂcagéo 45 Monte da Palheta e Ermida de Sao Bernabé

46 Herdade do Monte Branco

MUNICIPIO DE @

REDONDO YsE



CONDICIONANTES - VISAO GERAL

Zona especial de protecédo

|:| Zona geral de protegéo

i____! Area «non aedificandi»

/'

Arqueolégico classificado

o N° IMOVEL DESIGNAGAO
B Imoveis (MN) 69  Anta das Dessouras
" Zona especial de prote¢so 74 Anta1do Colmeeiro

97 Anta da Vidigueira
149 Anta da Herdade da Candieira

EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

@  Edificios escolares
L] Outros equipamentos

INFRAESTRUTURAS
Abastecimento de agua

Conduta adutora
Captagao, tratamento ou armazenamento de dgua

Drenagem de aguas residuais
- Bombagem ou tratamento de &guas residuais
—— Coletor de esgotos
Rede elétrica
Rede de média tensé&o
—=2— Rede de alta tenséo
E Zona de protegéo da rede elétrica

Telecomunicagoes

pu——

Feixe hertziano Evora-Redondo
Eggggg Servidao do feixe hertziano Evora-Redondo

Rede geodésica

/A Marcos geodésicos (RGN)
Nota: a zona «non aedificandi» & no minimo de 15 metros conforme descrito no Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril.

MUNICIPIO DE @ h
a2 REDONDO USE
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CONDICIONANTES - VISAO GERAL

REDE RODOVIARIA

Rede rodoviaria nacional (RRN)
Rede nacional complementar (EN254; EN373)

Estradas nacionais desclassificadas, sob jurisdicdo da IP, SA
(EN254(d))

——— = Estradas regionais, sob jurisdi¢éo da IP, SA (ER381)

22%2 Zonas de serviddo «non aedificandi» da RRN (EN254; EN373;
EN254(d); ER381)

Rede rodoviaria municipal

Estrada nacional desclassificada, jurisdigédo da CM
— = Estrada regional, sob jurisdi¢do da CM

=« = Estrada municipal

—————— Caminho municipal

- - Outros caminhos municipais

REDE FERROVIARIA
=== Linha Evora norte - Caia, integrante do corredor internacional sul

---- Corredor reservado para a fase de construggo da Linha Evora norte - Caia

Ramal de Reguengos, sem exploragéo
Nota: a zona «non aedificandi» é variavel conforme descrito no Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro.

MUNICIPIO DE @ h
las REDONDO USE
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ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

As orientagcOes da ERPVA foram integradas:

e Nos corredores ecolégicos valorizaram-se as area
que apresentam maior aptidao para a protecao

manutencao dos recursos naturais e ecossistemas.

e No caso da estrutura ecolégica urbana, forar

integrados os espacos verdes de utilizacao coletiva.

ESTRUTURA ECOLOGICA

Recursos hidricos

Faixas de Protegao de cursos de agua temporarios (PROF)

W Leitos e margens dos cursos de agua

Albufeira

Zona reservada da Albufeira

Corredores ecolégicos

Corredores ecolégicos (PROF)

Sub-regides homogéneas
Campos de Evora e Reguengos
Montados do Alentejo Central

Serra de Ossa e Terras do Alandroal

Montado
BX&Z Povoamento de Sobreiros e Azinheiras

ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Estrutura Ecoldgica Urbana

Revisao do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12/12/ 2022
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CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO - VISAO GERAL DO ORDENAMENTO

Solo urbano

Aldeia da
Serra

L)
1 Perimetros urbanos

E( Espagos centrais
Espacos habitacionais
Espacos de actividades economicas FreIXO

EV/ Espacgos verdes

EEHBR:

Espacos de uso especial

Solo rustico

> Redondo

Espagos agricolas

PF Espacos florestais de producéo

Espacos agro-silvo-pastoris

> Foros da Fonte Seca

Espagos naturais e paisagisticos

@

Espacos desativados de exploracédo de recursos geolégicos
Espacos culturais

Espaco turistico-agricola

Espacgos de uso especial Santa
/ Aglomerado rural Suzana

Areas de edificagdo dispersa

Montoito <

> Aldeias de Montoito

Falcoeirase

MUNICIPIO DE @ h
las REDONDO USE
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REVISAO DOS PERIMETROS DOS AGLOMERADOS

Solo urbano — aglomerados urbanos

(exemplo da Vila de Redondo)

Solo urbano — aglomerados urbanos —
cumprimento de critérios legais (exemplo da

Vila

Critérios=

de Redondo).

Cumpre-o-critério=

Insercéo na-rede urbana-do-concelho,-com-
basena-estratégia-de-desenvolvimento
municipal-definida-em-PDM-(1)=

o

% de ocupagao

Insercéo-na-rede-urbana-do-concelho,
suportadapor-uma-rede-de-equipamentos-e
servicos-adequados-(1)(3).=

o

Existéncia-de-aglomerados-de-edificios,

A 5 populacéo-e-atividades-geradoras-de fluxos-
Classes de espagos Area (m2) emtretligPaS € significativos-de-populacéo, -bens-e-informacéo) ” Qn
ota @)=
A [Rede vial 997 841 71% Sistemas-de transportes-publicos-ou Q
T ) T T contribuicdopara-a-mobilidade sustentéavel-(1)< !
Areas de atividades econémicas no interior
B dos aglomerados (industria, comércio e 79 389 5,6% Abastecimento-de-agua-(2)= Qg
SerVIQ’OS) Disponibilidade-de-infraestruturas-basicas Q
¢ fAreas nao impermeabilizadas dos 103 426 - 39, completas (1) (3) = Saneamento (2)= =
lequipamentos e areas de lazer e recreio e Energia-(2)= Q
D [Estrutura Ecolégica Urbana (EEU) 490 911 35%
A . o Telecomunicacdes-(2)= Q
E [Total da Area Urbana Consolidada 1241 248 88% 5
Total Ar rbana Parcialmen Concentracéo-de-edificagbes-destinadas-a-
F u;)bt:n?zaadae(? E') ba S PR 170 741 12%; Areas-urbanas-consclidadas= residéncia-e/oufuncéese-usos-urbanos,- @g
- afastadasentre-si-a-menos-de-50m=
G [Total da &rea do perimetro urbano proposto 921 078 659% Expansio da drea urbana apenas nos casos.
(o] . <
sem a EEU em-que-o-somatério-das dreas-urbanizadas
S consolidadas-e-comprometidas-atinja-os-70%-| - Q
H Perimetro urbano proposto 1411989 = do-total-{n&o-contabilizando-as-areas-da o
- " estrutura-ecoldgica-urbana)-{norma-143, -alinea
| Perimetro urbano em vigor 1392 389 - a)doPROT-Alentejo)=
J Diferenga entre o perimetro urbano proposto e 19600 1,39% Condicionar-a-dimenséo-das-dreas-de

o em vigor

expanséo-ao-limiar- méximo-de-30%-das-dreas
consolidadase comprometidas-(norma-143,-
alineab) doPROT-Alentejo)=

o

Necessidade-de-garantir-a-coeréncia dos-
aglomerados-urbanos-existentes-e-a-

contencéioda fragmentacéo-territorial (1)

o

+ = PROT-€D.R.-15/2015,-de-19-de-agosto (a° 7°, C), Com-ajustes-nos termos-do-n®-4) 4
+ = Formulagdo-que-surge-apenas-no-D.R -15/2015,-de-19-de-agostof]

+ - “devem-ser-adotadas-solucBes apropriadas as-caracteristicas e funces especificas de-cada-espaco-urbano”
(paragrafo-4 do-artigo-7° do-D.R -15/2015, -de 19-de agosto).{

Revisao do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12/12 /2022
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CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO — SOLO URBANO

AREA DE INTERVENCAO

1 Plano de pormenor do centro histdrico da Vila de Redondo

v Perimetros urbanos
'

CLASSIFICAGAO DO SOLO E CATEGORIAS DE QUALIFICAGAO

Solo Urbano

Espagos Centrais

E Espacgos habitacionais

Espagos de actividades econdmicas
Espagos verdes

UE Espacos de uso especial

-H-EN

Revisdo do PDM de Redondo - PROPOSTA FINAL DE PLANO - 12 /12 /2022
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CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO - SOLO ROSTICO

Solo rustico
AG Espagos agricolas
Espacos florestais de producao
Espacos agro-silvo-pastoris
Espacos naturais e paisagisticos
Espacgos desativados de exploragéo de recursos geolégicos

Espacgos culturais

Espaco turistico-agricola
Espagos de uso especial

| e |
m Aglomerado rural

Areas de edificacdo dispersa

FEZ AEdRIE
[y

\lv

MUNICIPIO DE
REDONDO .- Usk

N 7
~ -
- ~
7
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PERIMETROS
URBANOS

ALTERACOES




Area do Perimetro Urbano
proposto - 29,06 ha

Ortofotos cedidos sem custos pela Diregiio-Geral do Territério
e idos com base na ifica digital de
2018 adquirida pelo Instituto de Finandamento de Agricultura
& Pescas, IP (IFAP) e financiada pelo Fundo Flores tal
Permanente.

| | Perimetro Urbano Proposto
Area Edificada Total

| | Perimetro Urbano em Vigor|
Area Edificada Total

Area do Perimetro Urbano
em vigor - 27,81 ha




\ )
% PERIMETRO URBANO VIGO

o N

Area do Perimetro Urbano
em vigor - 23,55 ha

Area do Perimetro Urbano
proposto -16,09 ha

. 1| Ortofotcs cedidos sem custes pels Diregdc-Geral do Territéric
¢ idos com base na sfica digtal de

- 2018 L pelo L ] o L
ePescas, IP (IFAP) e financiada pelo Fundo Florestal
Permanente.

P o

Area Edificada Total




A

Area do Perimetro Urbano
proposto -141,05 ha

Area do Perimetro Urbano
em vigor - 139,24 ha

||___] Perimetro Urbano Proposto
Area Edfficada Total

Oriofotos cedides sem cusios pela Diregio-Gersl do Territério
& produzidos com bas e na cobertura serofotogréfica digital de
2018 adquirida pelo nstituto de Financiamento de Agricuttura
e Pescas, IP (IFAP) e financiada pelo Fundo Flores tal
Permanente.




=

§

i

\

PERIMETROJURBANO/EM|VIGOR

&

P

ro Urbano
proposto -75,58 ha

L - L - Perimetro Urbano Propost
Area do Perimetro Urbano '

Area Edificada Total . Area Edificada Total - — ==
H| em vigor - 63,64 ha 7 Oriotalcs cecidos sem custos pela Direcho el do 1‘;22:::;
. 2018 adquirida pelo i d i

& Pescas, IP (IFAP) e financiada pelo Fundo Flores tal
Permanente.




PERIMETRO/URBANO|PROPOSTO,

SANTA
SUSANA

Area do Perimetro Urbano
proposto - 32,48 ha

Ortofotos cedidos sem custos pela Diregiio-Geral do Territério
i com base na 8 digital de

2018 L pelo L ] d L
& Pescas, IP (IFAP) e financiada pelo Fundo Flores tal
Permanente.

| | Perimetro Urbano Proposto

Area do Perimetro Urbano N
Area Edfficada Total

em vigor - 34,4 ha

Area Edificada Total
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- a UR-BANG PROPOSTO
’/ | .

fh

PERIMETROJURBANO/EMIVIGOR

MONTOITO

Area do Perimetro Urbano
proposto - 65,20 ha

Ortofotos cedidos sem custos pela Diregiio-Geral do Territério
com base na ifica digital de
s 3

| | Perimetro Urbano Proposto
Area Edificada Total

Area do Perimetro Urbano
em vigor - 66,37 ha

e

2018 L pelo L ]

& Pescas, IP (IFAP) e financiada pelo Fundo Flores tal
Permanente.

Area Edificada Total




DE
MONTOITO

akdn,
Area do Perimetro Urbano
proposto - 42,97 ha

Ortofotos cedidos sem custos pela Diregiio-Geral do Territdrio
idos com base na ifica digital de

| | Perimetro Urbano Proposto
Area Edificada Total

Area do Perimetro Urbano
em vigor - 52,96 ha

&

e
2018

pelo inand
& Pescas, P (IFAP) & financiada pelo Fundo Flores tal
Permanente.

Area Edificada Total
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PROPOSTO)

Area do Perimetro Urbano
proposto - 8,93 ha

\ e produzidos com bas e na coberturs serofotogréfica digital de
- 2018 sdquirids pelo Instituto de Financiamento de Agriculturs
e Pescas, IP (IFAP) e financiada pelo Fundo Flores tal
Permanente

Area do Perimetro Urbano
em vigor - 13,81 ha




Aglomerado
Aldeia da
Serra

Freixo
Foros da
Fonte Seca

Redondo

Santa Susana
Aldeias de
Montoito

Falcoeiras
Montoito

Total

PU
PU em Proposto
Vigor (ha) (ha)

27,81 29,06
23,55 16,09
63,64 75,58
139,24 141,5
34,4 32,48
52,96 42,97
13,81 8,93
66,37 65,2

421,78 411,81

% Area Edificada no PU % Area Edificada no PU

em Vigor

67,43
58,11
46,45

70,21
65,71

73,88
69,18
65,74
516,70

Proposto

71,19
74,97
49,14

70,28
70,87

85,10
93,08
66,01
580,65



ESPAGO RURAL




Espaco Rural:

Aglomerados Rurais

Areas de Edificacao
Dispersa

Espacos Agricolas

Espacos Florestais
de Producao

Nucleos populacionais com fungdes habitacionais e de apoio a
atividades localizadas em solo rastico, cuja classificagdo tem por
objetivos promover a melhoria da qualidade de vida da populacao
residente e enquadrar futuras operacdes de qualificacao ambiental e
paisagistica e de edificacéo.

Espacos preexistentes com um padrao de edificabilidade disperso,
caracterizando-se por um nivel de fracionamento da propriedade
acima da média do concelho.

Todos os solos com aptidao e uso dominante agricola, incluindo as
areas de Reserva Agricola Nacional e as Areas de Aproveitamento
Hidroagricola.

Sao constituidos predominantemente por florestas de sobreiro ou
azinheira ou as duas espécies associadas, de eucalipto, de pinheiro
bravo, de pinheiro manso ou de outras espécies que, pelas suas
caracteristicas, se destinam a producéo florestal.



Espaco Rural:

Espacos Agro-Silvo-
Pastoris

Espacos Turistico-
Agricola

Espacos Naturais e
Paisagisticos

Espacos Culturais

Uso multiplo agricola, florestal e de pastoreio, sdo areas de elevada
importancia biofisica e econdmica e correspondem a espacos onde
0 coberto por arvores florestais é relevante, mas nao se cumprem os
critérios de dimensdo, densidade e exploracdo estipulados na
defini¢ao oficial de floresta;

Corresponde a area afeta ao Plano de Pormenor da Herdade da
Palheta;

Espacos canal constituidos por leitos e margens dos cursos de agua
e respetivas galerias ripicolas onde foram também incluidos os
reservatorios de agua, como albufeiras, lagos, lagoas ou charcas,
desde que com uma area de pleno armazenamento igual ou
superior a 0,5 hectares.

Areas de patriménio histérico, arqueolégico e arquiteténico em
espaco rustico



Espaco Rural:

Espagos de Sa destinad ' t inf trut de utilizaca
- » S30 os destinados a equipamentos e infraestruturas, de utilizagao
EqUIpamentos e coletiva e de natureza pgblirc):a ou privada. :
Infraestruturas

Espacos desativados
de Exploragéo de - Espacos de exploracdo de recursos geoldgicos.
Recursos Geologicos




AGLOMERADOS
RURAIS




AGLOMERADOS RURAIS

PropOe-se como Aglomerado Rural as “Vinhas” com
uma area de 116, 45ha.

Pretende-se assim a concentracao das edificacoes,
nesta zona ja beneficiada por rede de abastecimento
de agua e infraestruturas rodoviarias, evitando a
edificacao dispersa.




Legenda:
Rede Rodoviaria

Aglomerado rural

Ara rﬁcada Total e 2 = ke y ) H Ortofotos cedidos sem custos pela Direcio-Geral do Territério
] & produzidos com bas e na coberturs serofotogrifica digital de

2018 adquirids pelo Instituto de Financiamento de Agricultura
ePesces. IP (IFAP) e financiads pelo Fundo Flores tal
Permanente.




AREAS DE_
EDIFICACAO
DISPERSA




AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA:

Segundo o PROTA:
As AED devem apresentar uma densidade de edificios superior a 0,25
edificios por hectare e inferior a 4 edificios por hectare;

« O numero de pisos acima da cota de soleira hao deve ser superior a dois;

» Cabe ao PDM identificar, delimitar e definir os parametros de edificabilidade de
referéncia.

» Estas areas devem ser sujeitas a elaboracao de Plano de Intervencéao em
Espaco Rural.

|[dentificaram-se assim as seguintes areas:

« Foro dos Fidalgos — a Norte da Aldeia da Serra;
« Agua D’Alte — a Sul da Aldeia da Serra;

« Boavista — a Nordeste de Redondo;

« Gafanhas — a Norte dos Foros da Fonte Seca;

* Ribeira do Freixo — a Este do Freixo;
 Vidigueira — a Sul do Freixo;

« Courelas das Moitas — a Nordeste de Montoito.




. 3
JAEDJALDEIA{DATSERRAR:

V 4

Legenda:
Rede Rodoviaria
7 Areas de Edificacdo Dispersa
Area Edificada Total

Ortofotos cedidos sem custos pela DiregSo-Geral do Territério
e produzidos com base na cobertura sercfotografica digital de
2018 adquirida pelo Instituto de Financiamento de Agricultura
e Pescas. I (IFAF) e financiads pelo Fundo Flores tal
Permanente.




FEREIXO,

Legenda:
Rede Rodoviaria

m Areas de edificacéo dispersal

Area Edificada Total . \ % = e
? r \ Ortofotos cedidos sem custos pela Direcio-Geral do Territorio

£ e produzidos com bas e na cobertura sercfotografica digital de

2018 adquirida peks Instituto de Financiamento de Agricultura

ePescas, IP (IFAF) e financiads pelo Fundo Florestal
Permanente.




S 3
AED/REDONDO

'y
Legenda:
Rede Rodoviaria

&

Ortofotos cedidos sem custes pels Direcic-Geral do Territéric
& produzides com bas e na cobertura serofotogrifica digital de
2018 adquirida pelo Instituto de Financiamento de Agricultura
ePescas, IP (IFAP) e financisda pelo Fundo Florestal
Permanente.




FOROS|DAIFON TE{SE CA!

o mat]
Legenda:
Rede Rodoviaria
o] ] Perimetro Urbano Proposto
‘ 7/ Areas de Edificacso Dispersa

Area Edificada ma] \ 3 Ortofotos cedides sem cus tos pela Direcic-Geral do Territério
) e produzidos com bas e na coberturs sercfotografics digtal de
" i

— - - 2018 adquirida pelo Instituto d
ePescas, IP (IFAF) e financisds pelo Fundo Florestal
Permanente.




Legenda:

Rede Rodoviaria

|| Perimetro Urbano Proposto
/| Areas de Edfficacdo Dispersa

Area Edificada Total

Ortofotos cedides sem custos pela Direcio-Geral do Territério
e produzidos com bas e na cobertura sercfotografica digital de
2018 sdquirids pelo Insti F i

de 1
ePescas, IP(IFAP) e financiada pelo Fundo Florestal

ermanente




AREAS DE EDIFICACAO
DISPERSA

FOROS DOS FIDALGOS
AGUA D'ALTE

RIBEIRA DO FREIXO
VIDIGUEIRA
BOAVISTA
GAFANHAS

COURELA DAS MOITAS

AREA (ha)
8,23

27,93

4,08

35,38

24,75

44,2

11,58

NUMERO DE
EDIFICIOS

20
I
53
20

34

N.° DE
EDIFICIOS / Ha

0,97
0,72
0,67
1,50
0,80
0,80

0,43



UNIDADES
OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E
GESTAC




UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO:

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) marcam
areas de intervencdao com uma planeada coeréncia, a serem tratadas
a um nivel de planeamento mais detalhado com vista a sua execugao.

Foram assim definidas em PDM duas zonas:

« UOPG da Aldeia Branca;
« UOPG de Montoito




Legenda:

Rede Rodoviaria

A

UOPG/ALDEIA\BRANCA|

Ortofotos cedidos sem custos pela Direcio-Geral do Territério
e produzidos com base na cobertura serofotografica digital de
2018 adquirida pelo Institute de Financiamento de Agricultura
ePescas, IP {IFAP) e financiada pelo Fundo Florestal
Permanente.




e T IO o pedie— §
" SIUGRGIMONTOITORS
\

UOPG
MONTOITO

—
Ortofotos cedides sem custos pela Diregio-Geral do Territério
e produzidos com base na cobertura serofotografics digital de
2018 adquirida pelo Instituto de Financiamento de Agricultura
ePescas, IP (IFAP) e financisda pel Fundo Florestal
Permanente.




GCONTRIBUTOS /
DEBAITE
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