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CONCURSO PUBLICO PARA CESSAO DE EXPLORACAO
DO CAFE CONCERTO DO CENTRO CULTURAL DE REDONDO
CADERNO DE ENCARGOS
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CONDIGOES GERAIS

1. OBRIGAGOES DO CESSIONARIO
1.1 Desempenho da Atividade
O cessionario deverd faze prova que providenciou junto dos servicos competentes, que redne as

condigdes necessdrias para o desempenho da atividade.

1.2 Responsabilidade
1.2.1 O cessionario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,
decorrentes da exploragdo, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servigo, e ainda, danos

que os seus fornecedores provocarem nas instala¢cdes cedidas.

1.2.2 O cessionario fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizo de outros exigidos
pela lei, os seguintes seguros, com reposi¢ao do capital seguro:

a) Seguros de trabalho de todo o pessoal afeto a exploragao;

b) Seguro de responsabilidade que cubra danos até ao montante de 150.000 Euros;

c) Seguro multi-riscos, com cobertura de riscos elétricos em equipamentos, a favor do municipio de
Redondo;

d) Seguro de responsabilidade civil profissional.

1.3 Uso Efetivo

a) O cessiondrio deve usar efetivamente a coisa para o fim contratado, ou seja, estabelecimento
comercial de restauragéo e bebidas.

b) Mediante autorizacdo da Camara Municipal, o arrendatdrio pode exercer atividades n&o
previstas no contrato desde que complementares ou acessodrias das que constituem o objeto
principal do mesmo.

c) O cessionario obriga-se a promover no espaco atividades de indole cultural, que garantam a
dinamizagdo do café, ndo se pretendendo que essas atividades sejam direcionadas Unica e
exclusivamente para uma vertente de espetaculo e animagdo noturna.

d) O cessionario deve assegurar que ndo acontecam interferéncias, a nivel de sons de qualquer
natureza e produzidos por qualquer forma, que possam afetar e perturbar o normal

funcionamento das atividades a decorrer no Auditério do Centro Cultural. ©
=
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e) O encerramento semanal do café n3o podera coincidir com os dias de exibigdo de espetaculos

relevantes da Agenda Cultural, devendo ser acordado com a Camara Municipal.

1.4 Equipamento dos estabelecimentos
Compete, ainda, ao cessionario efetuar a adaptacdo e apetrechamento do espaco a atividade a

desenvolver, sem prejuizo do disposto na cldusula 14.

1.5 Prestagdo de Servicos Especiais
O adjudicatario obriga-se a assegurar a prestacdo de servicos do seu ramo em eventuais

solicitacBes da Cadmara Municipal de Redondo, mediante condi¢®es a acordar caso a caso.

2. PRECO DA CEDENCIA E MODO DE PAGAMENTO

2.1 Pela cedéncia sera devido o preco anual do proposto na cldusula 2.3 do programa de concurso.

2.2 O pagamento do preco serd efetuado em prestacGes mensais, a partir da data de celebragdo do
contrato, entre os dias 1 e 8 de cada més, entendendo-se gue se o Ultimo dia for um Sdbado,

Domingo ou feriado, o prazo terminara no dia til imediato.

2.3 Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido serdo acrescidos juros a taxa prevista

na Lei, sem prejuizo de se instaurar o procedimento para cobranca coerciva dos valores em divida.

2.4 O prego da cedéncia serd atualizado anualmente, em funcdo do coeficiente publicado em
Portaria para as rendas dos estabelecimentos comerciais, ocorrendo a primeira atualizacdo um ano

apos a data de celebragdo do contrato.

3. INICIO DA EXPLORAGCAO
O prazo maximo para o inicio da exploragdo sera de 30 dias contados da data da assinatura do
contrato de concessdo. Por cada dia que exceda o prazo estabelecido no artigo anterior sera

aplicada multa de 10,00 € cobrada por dedugdo no depdsito de garantia.

4. PRAZO DA EXPLORACAO
A cedéncia é efetuada pelo prazo de trés anos, contados a partir da data de celebragio do

contrato.
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5. RENOVAGAO DO PRAZO DA CEDENCIA
5.1 Findo o prazo inicial da cedéncia, podera o mesmo ser renovado, por periodos sucessivos de
um ano, desde que requerido pelo cessiondrio com a antecedéncia de trés meses, relativamente

ao termo do periodo inicial ou da sua renovagao.

5.2 A renovacdo do prazo de cedéncia ficard sempre dependente da aceita¢do do Municipio de

Redondo, podendo haver lugar a revisdo do preco e das condigBes de ocupagao.

6. TRANSMISSAO DA EXPLORAGAO
O cessionario ndo poderd transmitir, total ou parcialmente, a terceiros, seja a que titulo for, a
exploracdo do espago que constituem objeto da presente cedéncia, sem autorizagdo prévia e

expressa do Municipio de Redondo.

7. PERIODO DE FUNCIONAMENTO
O periodo e horério de funcionamento serd o coincidente com o periodo e hordrio dos
estabelecimentos similares, porém, por motivos devidamente fundamentados pode a Camara

Municipal autorizar a realizagdo de eventos com horério diferente.

8. RESCISAO DO CONTRATO
8.1 O Municipio de Redondo podera rescindir o contrato de cedéncia em caso de incumprimento
das obriga¢des contratuais por parte do cessionario, revertendo para o Municipio a caugdo

prestada.

8.2 S3o fundamentos de rescisdo, nomeadamente:

a) Falta de pagamento do prego definido por mais de dois meses, sem prejuizo da instauragdo dos
competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida;

b) Utilizagdo das instalagBes para fim e uso diverso do autorizado pelo Municipio do Redondo;

¢) N3o manutencdo do espago cedido em perfeitas condi¢des de conservagao;

d) Afixagdo de qualquer publicidade ndo autorizada pelo Municipio de Redondo;

e) Encerramento prolongado do estabelecimento, por motivos imputaveis ao cessionario;

f) Transmissdo da exploragdao para terceiros, sem a necessaria autorizacdo do Municipio de

Redondo;
g) Falta de reposigao da caugdo, no prazo de 10 dias, apos aviso do Municipio de Redondo para o ]
efeito; ,_%D
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h) Falecimento ou extingdo (no caso de pessoa coletiva) do cessiondrio;

i) Declaragdo de faléncia ou insolvéncia do cessiondrio;

j) Oposigdo reiterada por parte do cessiondrio ao exercicio dos poderes de fiscaliza¢do e controle,
referidos na clausula 11 deste Caderno de Encargos;

k) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obriga¢io irhposta por lei, pelos regulamentos

aplicaveis ou pelas presentes condi¢des.

8.3 O contrato de cedéncia poderd, ainda, ser rescindido, no caso de o Municipio de Redondo
necessitar do espago cedido por razdes de interesse publico, devidamente fundamentados, sendo

o cessionario notificado com a antecedéncia minima de trés meses.

9. RESCISAO DO CONTRATO PELO CESSIONARIO

O cessionadrio poderd pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada com aviso de recegdo dirigida ao Presidente da Cdmara
Municipal de Redondo, o que, no caso de ser aceite, apenas produzird efeitos trés meses apds a

sua recegao.

10. EXTINGAO DO CONTRATO

10.1 Findo o contrato, por qualquer das formas supra mencionadas, o espago cedido bem como as
benfeitorias neles realizadas, constituirdo pertenca do Municipio de Redondo, sem que o
cessiondrio tenha direito a qualquer indemnizagdo ou compensagdo. Também ndo podera ser

invocado o direito de retengao, seja a que titulo for.

10.2 O espago em causa deverd ser entregue em perfeito estado de conservacdo e livre de

quaisquer énus ou encargos.

10.3 Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo cessionario e os adornos que possam ser retirados

sem prejuizo do local, deverdo sé-lo nos 15 dias subsequentes ao termo do contrato.

10.4 Os bens do cessiondrio que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento,
paredes, tetos ou outras partes do edificio e cuja remogdo possa causar prejuizo ao local, ndo

poderdo ser retirados, considerando-se propriedade do Municipio de Redondo.

11. FISCALIZAGAO
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11.1 E reservado ao Municipio de Redondo o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigac&es do
cessiondrio, nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislacdo aplicavel

em vigor.

11.2 Sempre que lhe seja solicitado, o cessionario facultard ao Municipio de Redondo todos os
elementos necessarios ao conhecimento e acompanhamento das condi¢Bes técnicas e econdmicas

do periodo de exploragdo.

11.3 O cessionario obriga-se a facultar a inspegdo sanitaria ao local, bem como a permitir a visita

das entidades legais competentes, aos espagos cedidos.

12. DISPOSIGOES FINAIS

Caso o cessionario venha a desistir da exploragdo ou abandone a atividade ou instalagdes antes de
formalmente ter completado um ano a contar do inicio do prazo de exploragédo, perdera a favor do
Municipio de Redondo a caugdo a que diz respeito a clausula 10 do Programa de Concurso, exceto
nos casos em que os motivos invocados e efetivamente comprovados, a apresentar formalmente

pelo cessionario, sejam atendidos pelo Municipio de Redondo.

CONDIGOES ESPECIAIS

13. DESCRICAO DO OBJECTO DE CEDENCIA
A cedéncia do gozo e exploragdo temporéria efetuada ao abrigo deste concurso abrange o seguinte
espaco:

Café Concerto, edificio do Centro Cultural de Redondo.

14. INSTALAGOES E EQUIPAMENTO

14.1 O espago a explorar serd entregue com todos os acabamentos executados e infraestruturas
(elétricas, abastecimento de aguas, saneamento, informatica e detecdo de incéndios), bem como
com diverso equipamento mobilidrio, que sera devidamente identificado em inventdrio a
subscrever por ambas as partes, e que fard parte integrante do contrato celebrado, conforme

anexo .

14.2 Sera da responsabilidade do Municipio de Redondo o pagamento do consumo da energia

elétrica e consumo de agua.
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14.3 Compete a Camara Municipal de Redondo a manutencio exterior do edificio bem como das

instalagBes fixas de agua, esgotos e eletricidade.

14.4 O cessionario fica proibido de proceder a quaisquer obras no edificio ou equipamento sem o
consentimento escrito do Municipio de Redondo, podendo a violagdo implicar indemnizacdo ao

Municipio do Redondo no valor do prejuizo causado.

14.5 A Conservacdo e manutengdo do equipamento instalado pelo Municipio de Redondo é da
responsabilidade exclusiva do cessionario, e qualquer estrago proveniente da ma utilizagio do

material serd da sua inteira responsabilidade.

14.6 Todo o mobilidrio de restauragdo a utilizar terd que ser de qualidade, estar em boas condicdes

e apresentar seguranga ao seu uso por parte dos utentes;

14.7 O cessiondrio fica, ainda, obrigado a proceder a limpeza e manter em estado de asseio o

espago do café, espagos de circulagdo e instalagdes sanitérias.

14.8 A possibilidade de o cessionario ter uma esplanada fica dependente de autorizacio pelo

Municipio de Redondo.

14.9 E vedado ao cessiondrio, sem prévia autorizagdo do Municipio de Redondo, modificar ou

alterar o espago existente, assim como as infraestruturas e equipamentos instalados.

14.10 Todos os utensilios necessarios a exploragdo dos estabelecimentos, designadamente: os

servicos de louga, de copos e de talheres, serdo adquiridos pelo cessionario.

15. PESSOAL
15.1 O cessionario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes, relativas a

protecdo e as condigbes de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagio em vigor.

15.2 O pessoal devera cumprir as regras de higiene e seguranca no trabalho, no decorrer de todas

as tarefas inerentes a sua atividade.
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16. REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ACTIVIDADE

16.1 No exercicio da exploragdo o cessiondrio obriga-se a:

a) Assegurar a exploragdo continua do estabelecimento, salvo caso de forga maior ou fortuito,
aceite pelo Municipio de Redondo;

b) Praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente praticado em estabelecimentos
congéneres;

c) Manter as instalacdes com dignidade e em perfeito estado de asseio e segurancga, procedendo as
obras de conservacdo ou reparagdo que se verifiquem necessarias, com a devida autorizagdo do
Municipio de Redondo ou quando sejam indicadas por este;

d) Assegurar a manutengdo dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do espago
cedido, reparando e substituindo aqueles que se encontrem danificados, suportando os respetivos
encargos;

e) Manter as instalagbes, equipamentos e alimentos nas condi¢bes de higiene exigidas pelas
autoridades sanitarias.

f) Utilizar adequadamente o sistema de eliminagdo de cheiros instalado, evitando a propagagdo
destes a area de funcionamento do Café e, ainda, a suportar as respetivas despesas de
manutencgdo e reparagao, se for caso disso;

g) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de
seguranca e de circulagdo nas instalagdes cedidas;

h) Apresentar, no termo de vigéncia do contrato, o inventario de todo o material e equipamento
existente, de onde constem, designadamente, as quantidades e o estado de conservagdo do
material e equipamento posto a sua disposicdo com indicagdo das respetivas substituicdes, caso
tenham ocorrido, e raz8es que as determinaram.

i) Cumprir e garantir o cumprimento de toda a legislagdo aplicavel a atividade a exercer.

16.2 O cessiondrio deverd manter de forma bem visivel a tabela de pregos.

16.3 O cessiondrio deverd manter a disposigdo dos utentes o livro de reclamagdes.

16.4 N3o é permitido afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior do estabelecimento

com objetivos publicitdrios, sem prévia autorizagdo do Municipio de Redondo.

Excetuam-se os elementos constantes nas embalagens de produtos, nos equipamentos e utensilios

usados e as indicagGes escritas, desenhadas, ou fotografadas dos produtos expostos.
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17. CLAUSULA PENAL

17.1 No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢des deste Caderno de
Encargos, independentemente da possibilidade da rescisdo do contrato, o cessionario constitui-se
na obrigacdo de indemnizar o Municipio de Redondo no valor correspondente a 5% do valor da

caugdo contratual.

17.2 No caso de reincidéncia, o valor de indemnizagdo serd o correspondente a 10% do valor da

caugdo contratual.

17.3 Para efeitos do numero anterior, considera-se como reincidente quando se verifique a
repeticdo da situacdo de incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo de um

ano.

17.4 O pagamento desta indemnizagdo serd efetuado por dedugdo da caugdo prestada, uma vez

comprovada a violagdo culposa e apds audiéncia do cessiondrio.

Pacos do Concelho, aos 24 dias do més de maio de 2023

O Presidente da Camara Municipal

Oeid foll 6o
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Anexo |

Descri¢do ar
SUPORTE TV 1
CADEIRAS VERGES CASCO MADEIRA CASTANHO REF. 125 40
CADEIRAS DE ALUMINIO 20
MESA VERGES BASICA REF. 506 17
MESAS DE ALUMINIO 6
SISTEMA DE DESENFUMAGEM E VENTILACAO NATURAL 1
MAQUINA DE LAVAR LOICA J. BRAVO ML 1100 INOX 1
MAQUINA DE CUBOS DE GELO AQUARIUS EM INOX 1
LAVADOURO EM INOX C/ 1 CUBA 1400X600X850 1
REFRIGERADORA CR 602 EM INOX 2
BANCADA DE APOIO EM INOX 1850X600X850 1
BANCADA C/ TULHA P/ PAO, EM INOX 550X600X850 1
BANCADA DE CAFETARIA 1900X600X850 1

BANCADA C/ 1700X600X850 C/ PRATELEIRA INTERMEDIA E 2 PORTAS DE
CORRER

EXTINTOR DE PO QUIMICO

ESTANTE DE BIBLIOTECA

INDESIT ARCA VERTICAL UFA N 400

TEFAL GRELHADOR EB 501022

J.BRAVO MAQUINA DE LAVAR LOICA ML 490 EM INOX
CORTADORA DE CARNES FRIAS TGL-250

TORRADEIRA EM INOX

FRICOSMOS ELECTROCUTOR DE INSECTOS EUROZAP 16 W
MESA DE APOIO EM INOX 1530X600X550

APANHA FUMOS EM INOX 1100X750X750

MESA DE APOIO EM INOX 1500X600X850

BANCADA REFRIGERADORA CR 602 EM INOX

MESA DE APOIO EM INOX 800X600X850

LAVADOURO EM INOX 1850X600X850 C/ 2 CUBA

ARMARIO EM INOX 1500X400X620

EXTINTOR DE ANIDRICO CARBONICO

CONTENTOR DO LIXO 60 L C/RODAS — SULO MODELO 6B
FORNO ELETRICO ~MARCA UNOX (PROPRIEDADE DA FRIDA)
ESPELHO DE PAREDE 1200X800

ESPELHO DE PAREDE 1000X800

ESPELHO DE PAREDE 1300X1200

ESPELHO DE PAREDE 1400X600

ESPELHO DE PAREDE 1070X800

PAPELEIRA EM INOX ( DE PAREDE)

BALDE DO LIXO EM INOX, COM PEDAL

DISPENSADOR DE TOALHAD DE PAPEL PARA AS MAOS, EM INOX
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PORTA PIACABA EM INOX

DISPENSADOR DE PAPEL HIGIENICO, EM INOX

DISPENSADOR DE SABAO, EM INOX

ESTANTE METALICA CINZENTA MECALUX 900X400X250
TERMOACUMULADOR EDESA TRE 150, FOI SUBSTITUIDO POR UM DE 50 L
LOTE DE 3 CACIFOS LAMINADOS BRANCOS

SECADOR DE MAQS ELECTRICO EM INOX

MODULOS ESTRADOS DE PLASTICO CINZA (INTEIROS)

MODULOS ESTRADOS DE PLASTICO CINZA (CORTADOS)
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