Contrato para Planeamento

Nicleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) da Herdade do Freixo

Entre

Municipio do Redondo, pessoa coletiva de direito publico com o niimero [e], com
sede na Praga da Repuiblica, em Redondo, no presente ato representada por David
Manuel Fialho Galego, na qualidade de Presidente da Camara Municipal, com poderes
para o ato, ao abrigo do disposto na alinea f), don.?2, do artigo 35.¢ da Lei n.® 75/2013,

de 12 de setembro, na sua redacao atual (o “Municipio”),

Herdade do Freixo II, S.A., pessoa coletiva registada na Conservatoria do Registo
Comercial de [®] sob o niimero tinico de matricula e de pessoa coletiva 509849172, com
sede na Quinta da Espinheira, 7170-001, Redondo, com o capital social de € [e] ([®]
euros), no presente ato representada por [e], na qualidade de [®], com poderes para o
ato, conforme resulta da certiddao permanente de registo comercial com o codigo de

acesso [e], valido até [e] (a “Herdade do Freixo”)

Turismo de Portugal, I.P., instituto publico de regime especial com o niimero [®], com
sede na Rua Ivone Silva, Lote 6, 1050-124 Lisboa, no presente ato representada por [e],
na qualidade de [®], com poderes para o ato (0 “Turismo de Portugal”).
Individualmente designadas por “Parte” e, conjuntamente, por “Partes”,

CONSIDERANDO QUE:

A. A Herdade do Freixo é dona e legitima proprietaria do prédio misto denominado



por Herdade do Freixo e Quinta da Espinheira, registado na Conservatodria do
Registo Predial de Redondo com a descri¢ao 1106 e inscrito na matriz predial
rustica sob o artigo 6, secgao 027 e na matriz predial urbana sob os artigos 6352 e

1463 da freguesia de Redondo (o “Prédio”).

O Prédio localiza-se em espago rural.

. O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, aprovado através da
Resolugao do Conselho de Ministros n.? 53/2010, de 2 de agosto (o “PROTA”), na
sua redacao atual, prevé que, em solo rural, a insercdo territorial de novos
empreendimentos turisticos pode adotar varias formas de implementagao,

nomeadamente a de Nticleos de Desenvolvimento Turistico (“NDT”).

. Nos termos do PROTA:

(i) Os NDT integram empreendimentos turisticos e equipamentos de
animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
compativeis com o estatuto de solo rural. OS NDT sao areas de ocupagao
turistica em solo rural com aptiddao para o uso turistico, ndo sendo
delimitadas em plano diretor municipal.

(i) Os NDT devem ser desenvolvidos através de planos de urbanizacao ou de
planos de pormenor.

(iii) A instalacdo de NDT, quando ja regulamentados em PDM eficaz, pode
efetuar-se através de operagdes urbanisticas.

(iv) A area de implantagao de um NDT constitui, para efeitos de concretizagao
das operagdes urbanisticas, uma Unidade de Execucao.

(v) Nos NDT podem ser incluidos equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo e os seguintes empreendimentos turisticos: estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, conjuntos turisticos (resorts),
empreendimentos de turismo de habitacao, empreendimentos de turismo

no espaco rural e parques de campismo e caravanismo.



(vi) A execucao das operagdes necessarias a concretizagao dos NDT esta sujeita
a prévia celebragdo de um contrato de execugao entre o municipio
territorialmente competente, os promotores do NDT e o Turismo de

Portugal, podendo este contrato envolver outras entidades.

O Plano Diretor Municipal de Redondo, na sua versao atual, resultante da 7.2
alteragao (o “PDM”), contempla, nos seus artigos 48.°-A e ss., a possibilidade de
criagdo de novos empreendimentos turisticos que ndo se constituam como

Empreendimentos Turisticos Isolados, fora dos perimetros urbanos.

De acordo com o PDM, a criacdo destes novos empreendimentos turisticos esta
sujeita a0 modelo dos NDT ai regulado, desde que assegurada a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais, o respeito pela
intensidade de ocupacdo turistica definida no PROTA e demonstrada a sua

conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no PDM.

. Também nos termos do PDM, os NDT sao obrigatoriamente desenvolvidos através
de plano de urbanizagao ou de plano de pormenor, cuja entrada em vigor constitui

a respetiva area de intervengao como espago de ocupagao turistica.

. Em [e], a Herdade do Freixo apresentou ao Municipio de Redondo uma proposta
de intervencdo no Prédio, a qual passa pelo desenvolvimento de um NDT no
Prédio, de acordo com os Termos de Referéncia que constituem o Anexo I ao
presente Contrato para Planeamento (“Termos de Referéncia”). Em termos
sucintos, a Herdade do Freixo pretende desenvolver um empreendimento
turistico, com especial enfoque no enoturismo e no turismo cultural, o qual
pressupde a prévia elaboracdo e aprovacao de um plano de pormenor (o

“Projeto”).

O artigo 79.%, n.° 1, do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual,



que aprova a Revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(“RJIGT”), determina que as elaboragao, revisao ou alteragao de planos territoriais
de ambito municipal pode ser precedida da celebracao de contratos entre os
municipios e as entidades competentes para a elaboragao de programas de ambito
nacional e regional, nos quais sao definidas as formas e os prazos para adequagao
dos planos municipais existentes, em relacdo a planos supervenientes, com os

quais devem ser compativeis.

Nos termos do n.° 2 do artigo 79.° do RJIGT, a camara municipal pode obrigar-se,
mediante contrato para planeamento, perante um ou mais interessados, a propor
a assembleia municipal, a aprovagao, a alteragdo ou a revisao de um plano de

urbanizagao ou de um plano de pormenor.

. O Municipio de Redondo considera que o Projeto identificado no Considerando

H supra contribui sobremaneira para a prossecugao do interesse publico do

Municipio, porquanto:

(1) Valoriza a cultura e as tradi¢des do Alentejo;

(if) Valoriza os espagos abrangidos pelo Projeto;

(iii) Promove o ordenamento de areas envolventes do Projeto;

(iv)  Fomenta o desenvolvimento rural, ajustado a diversidade do territorio
municipal e as perspetivas de evolucao da exploragao ai instalada;

v) Potencia o desenvolvimento turistico do Municipio e contribui para a

diversificacao da oferta turistica regional;

(vi) Cria postos de trabalho no Municipio.

Assim, o Municipio de Redondo, no exercicio das suas competéncias em matéria
de ordenamento do territério e urbanismo, pretende dar continuidade a
pretensao da Herdade do Freixo identificada no Considerando H supra, através
da elaboragao e aprovagao de um plano de pormenor, que revestira a modalidade

de Plano de Intervencao no Espago Rustico (“PIER”).



. Em reunido de [e], a Camara Municipal de Redondo deliberou recorrer a
contratualizagdo tendente a elaboragao do PIER e, ainda, aprovar os Termos de

Referéncia.

. Pretende-se que o Turismo de Portugal seja Parte do presente contrato, nos termos
do n? 4, do artigo 21.%, do Regime Juridico da Instalacdo, Exploracao e
Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos, aprovado pelo Decreto-Lei n.*

39/2008, de 7 de marco.

. As Partes pretendem ainda, em documento contratual autonomo, contratualizar
a regras de execugao do PIER, em obediéncia ao disposto no artigo 48.°-B do

PDM.

s

E, assim, livremente e de boa-fé celebrado o presente Contrato para Planeamento
(o “Contrato”), o qual se rege pelos Considerandos supra e pelas clausulas que se

seguem:

Clausula 1.2
Objeto

. O Contrato tem por objeto a regulagao da relagao entre as Partes no que respeita
a elaboragao e aprovagao de um plano de pormenor, na modalidade de PIER,
para desenvolvimento do NDT descrito no Considerando H supra, a qual, a par
do clausulado contratual, obedece aos Termos de Referéncia.

. Decorre do Contrato uma relagdo juridico-administrativa, mediante a qual o
Municipio prossegue as suas atribuicbes em matéria do ordenamento do

territorio e urbanismo.



Clausula 2.2

Ambito territorial

A drea de intervengao do PIER integra todo o Prédio, com uma drea de 280 (duzentos

e oitenta) hectares, devidamente delimitada na planta anexa aos Termos de

Referéncia.

Clausula 3.2

Obrigacoes do Municipio

O Municipio obriga-se a:

a)

b)

d)

Desencadear, no mais curto espaco de tempo, o procedimento de
elaboragao e aprovacao do PIER;

Promover e executar, no mais curto espago de tempo, todos os atos e
diligéncias necessarios para a elaboragao e aprovagao do PIER, nos
termos do RJIGT;

Gerir diligentemente a tramitac¢do do procedimento tendente a
elaboracao e aprovacao do PIER;

Tomar em consideragao e avaliar todas as propostas apresentadas pela
Herdade do Freixo no ambito do procedimento de elaboracao do PIER,
bem como promover todas as diligéncias que se afigurem necessarias ou
relevantes para que o PIER contemple os objetivos e os principios
previstos nos Termos de Referéncia;

Dar conhecimento a Herdade do Freixo de todos os pareceres,
informacgdes ou comunicagdes que venham a ser emitidos no ambito do
procedimento de elaboragao, acompanhamento e aprovagao do PIER,
incluindo de todas as pronuncias recebias em sede de participacao dos
interessados;

Disponibilizar a Herdade do Freixo toda a informagdo relevante ou
necessaria para a elaboragao do PIER;

Garantir a articulagdo com outras entidades e a concertacdo com todas

as entidades envolvidas no procedimento de elaboragao e aprovacao do



PIER;

Responder, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a qualquer pedido
de informacao, requerimento ou esclarecimento que lhe seja dirigido
pela Herdade do Freixo ou por qualquer outra entidade no ambito do
procedimento de elaboracdo e aprovagao do PIER;

Promover as diligéncias necessarias no sentido de propor a aprovagao

do PIER a Assembleia Municipal de Redondo, num prazo razoavel.

Clausula 4.2

Obrigac¢des da Herdade do Freixo

A Herdade do Freixo obriga-se a:

a)

b)

Apresentar ao Municipio uma proposta de PIER, em obediéncia aos
Termos de Referéncia;

Colaborar com o Municipio no ambito do procedimento de elaboragao e
aprovacao do PIER;

Observar os Termos de Referéncia;

Assumir os encargos financeiros inerentes a elaboragao do PIER;
Indicar a composicao da equipa técnica responsavel pela elaboragao do
PIER, sujeita a aprovac¢ao do Municipio;

Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou
responsabilidade para efeitos de cumprimento do disposto das suas
obrigagdes contratuais;

Transferir, sem reservas, a propriedade de todas as pegas escritas ou
desenhadas que venha a ser entregues ao Municipio a este ultimo, que
delas pode livremente dispor;

Exigir, junto de terceiros subcontratados, agentes ou colaboradores, o

cumprimento do disposto na alinea anterior.

Clausula 5.2



Obrigacoes do Turismo de Portugal

O Turismo de Portugal obriga-se a:
a) Disponibilizar toda a informagao necessaria para a elaboragao e
aprovacao do PIER;
b) Fornecer todo o apoio necessario a elaboragao e aprovacao do PIER;
c) Participar, sempre que tal lhe seja solicitado, em reunides, virtuais ou
presenciais, entre o Municipio e a Herdade do Freixo no ambito do

processo de elaboragao e aprovagao do PIER.

Clausula 6.
Custos com a elabora¢ao do PIER
1. Sem prejuizo de competir ao Municipio a condugdo do procedimento de
elaboracio e aprovacdo do PIER, a Herdade do Freixo assume a
responsabilidade pelos custos incorridos com a apresentagao de uma proposta
de PIER.

2. A Herdade do Freixo nao sera remunerada pela elaboragao da proposta de PIER.

Clausula 7.2

Integracdo no Plano Diretor Municipal de Redondo

Para efeitos do disposto no PDM, o Prédio encontra-se em solo rural, nas seguintes
categorais:
a) Areas de Matas e Matos de Protecio e Recuperacao incluidas na Rede de
Protecgdo e Valorizagao.
b) Areas de Agricultura Intensiva (Integradas na RAN).
¢) Outras Areas Florestais e Silvo-Pastoris.

d) Outras Areas Agricolas.



Clausula 8.
Reserva de exercicio de poderes publicos

1. Os poderes de planeamento sdao publicos e pertencem ao Municipio, que € a
entidade com competéncia para a determinagao do contetido material do plano,
sem prejuizo do disposto no presente Contrato e da consideracao e ponderagao
dos interesses e legitimas expetativas da Herdade do Freixo.

2. No exercicio dos seus poderes ptiblicos em matéria de planeamento, o Municipio
reserva-se o direito de nao aprovar o PIER, desde que de forma razoavel, legal e
fundamentada, nomeadamente por forga da participagao das demais entidades
publicas e privadas no procedimento de elaboragao e aprovacao do plano, nao

aprovar o PIER.

Clausula 9.2
Cessacao

1. O Municipio pode resolver unilateralmente o Contrato por razdes de interesse
publico, de alteracao das circunstancias ou de impossibilidade superveniente do
seu cumprimento.

2. As Partes podem fazer cessar o Contrato quando ocorra uma situagdo de
incumprimento definitivo imputavel a alguma das Partes.

3. A Herdade do Freixo pode livremente e a todo o tempo fazer cessar o Contrato,
sem que para tal tenha de indemnizar ou compensar, seja a que titulo for, o
Municipio ou o Turismo de Portugal.

4. Cessam, ainda, as obrigacdes constantes do presente Contrato, se o quadro legal
em vigor for alterado com repercussoes nas obrigacoes a que as Partes se

vincularam.



Clausula 10.2

Alteracgoes e aditamentos

Todos os aditamentos e alteracdes ao Contrato sé sao validos e eficazes se realizados
por escrito e assinados por todas as Partes, com expressa indicacao da(s) clausula(s)

aditada(s), modificada(s) ou suprimida(s).

Clausula 11.2
Notificagdes e comunicag¢Ges
1. Sem prejuizo de as Partes poderem acordar outras regras relativamente as
notificagcdes e comunicagOes entre si, estas devem ser dirigidas para o endereco
de cada uma das Partes, por correio registado, com aviso de rece¢ao, ou por
correio eletrénico, nos termos que se seguem:

Municipio de Redondo

A/C: [o]
Endereco: [o]

Endereco de correio eletronico: [e]

Herdade do Freixo

A/C: [eo]
Endereco: [o]

Endereco de correio eletrénico: [o]

Turismo de Portugal

A/C: [o]
Endereco: [o]
Endereco de correio eletrénico: [o]
2. Quaisquer altera¢des aos contactos referidos no paragrafo anterior devem ser

comunicadas previamente as Partes.
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3. As comunicagdes objeto da presente clausula aplica-se o disposto no artigo 469.2

do Cdédigo dos Contratos Publicos.

Clausula 12.2
Legislacdo aplicavel e resolucao de conflitos

1. O Contrato é regulado pela legislacao portuguesa em tudo o que nao se encontrar
expressamente previsto no seu clausulado.

2. Em caso de conflito entre as Partes, as mesmas procurarao chegar a acordo quanto
a forma de resolu¢ao do mesmo no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a
partir da data em que qualquer uma das Partes envie a outra uma notificagao para
esse efeito.

3. Caso o conflito persista e as Partes nao cheguem a um acordo nos termos do
referido no nimero anterior, as Partes submetem o litigio perante um Tribunal
Arbitral, ao abrigo do disposto nos artigos 180.° e ss. do Cdédigo de Processo nos

Tribunais Administrativos.

Clausula 13.2

Vigéncia do Contrato

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor
até ao momento de entrada em vigor do PIER nos termos da clausula 16.° infra, altura

em que o Contrato passara a considerar-se integrado nesse Plano.

Clausula 14.?
Cessdo da posicao contratual
1. A Herdade do Freixo pode ceder, a todo o tempo, a sua posicao contratual no
Contrato a favor de uma qualquer outra entidade, independentemente de ser ou
nao por si detida ou consigo relacionada.
4. Pelo presente Contrato, o Municipio e o Turismo de Portugal autorizam qualquer

cessao da posicao contratual da Herdade do Freixo.
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Clausula 15.2

Prazos

Nos casos em que nado exista norma expressa relativa ao prazo a cumprir num dos
tramites procedimentais de elaboragao e aprovacao do PIER, aplicar-se-a o prazo de

10 (dez) dias tteis fixado no Cédigo do Procedimento Administrativo.

Clausula 16.2
Eficacia do PIER

O PIER apenas passa a vigorar e torna-se eficaz nos termos do disposto no n.? 1 do
artigo 191.° do RJIGT, apos a sua aprovacao pela Assembleia Municipal de Redondo,
sob proposta da Camara Municipal e da respetiva publicagaio em Didrio da

Republica.

O Contrato foi celebrado em [e], no dia [e] de [®] de 202[e], em trés exemplares, de

igual valor, ficando um em posse de cada uma das Partes.

Pelo Municipio de Redondo

Pela Herdade do Freixo

Pelo Turismo de Portugal
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